I IVISERMA Serveis i manteniments, SLU

SESSI0O DE LA JUNTA GENERAL DE VISERMA, SERVEIS |
MANTENIMENTS, SLU

Identificacio de la sessio

Num.: 1/2015

Caracter: Extraordinaria

Data: 2 de juliol de 2015

Horari: 19:10a 19.27h.

Lloc: Sala de Plens de I’ Ajuntament

Assistents:

Xavier Godas Pérez
Benet Oliva Ricos

Paula Lloret

Carola Llaurd

Pau Morales

M. Lluisa Ruhi Planas
Josep Carlos Babot

Joan Alfons Cusiddé Macia
Xavier Garrigos

Teia Alvarez Pons de Vall
Enric Miralles

Gemma M. Martin Moreno
M. Angels Bosch Mauri

Bernat Calvo Catala (secretari)
Salvador Viada Pons de Vall (gerent de Viserma)

Ordre del dia

1. Cessament dels membres actuals del Consell d’Administracié 1 designacioé dels nous
membres.

2. Nomenament del president, vicepresident i consellers delegats.

3. Remuneraci6 dels consellers per assisténcia a cada Consell d’ Administracio.

El senyor Godas manifesta que és millor procedir a tractar i votar en primer lloc el punt
tercer de 1’ordre del dia ja que entén que no €s precis que hi siguin presents tots els
regidors.
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I IVISERMA Serveis i manteniments, SLU

En aquest moment apareix la senyora Alvarez.

3. Remuneracio dels consellers per assistencia a cada Consell d’Administracié.

El secretari llegeix la proposta.

Relacio de fets

- En data del 28 d’abril de 2000 es va constituir la societat mercantil “Viserma, Serveis i
Manteniments SLU”.

- El 24 de maig del present es van efectuar les Eleccions Locals, d’on sorgeixen els nous
Ajuntaments pel periode 2015-2019. El dia 13 de juny es va constituir el nou
Ajuntament, i en aquesta mateixa sessio s’ha procedit al cessament i nomenament dels
nous membres del Consell d’ Administracio.

- Es potestat de la Junta General fixar la remuneracié dels Consellers per assisténcia a les
reunions dels Consells d’ Administracio.

Fonaments de dret

- Articles 8, 9, 10 1 11 dels estatuts de la societat mercantil “Viserma, Serveis i
Manteniments SLU”.

Proposta d’acord

1.- Determinar que els consellers no percebin cap tipus de remuneracié per assisténcia a
cada consell d’administracio.

La senyora Martin Moreno i el senyor Cusidé manifesten que els seus respectius regidors
s’abstindran en la votacio ja que entenen que en no participar en el consell d’administracio
no tindria sentit votar de forma diferent a I’abstencio, i que aixo val per als demés acords
de la present junta.

El president sotmet a votaci6 la proposta d’acord i1 s’aprova amb el vot a favor dels senyors
Godas, Oliva, Carlos, Llaurd, Ruhi, Morales, Lloret, Alvarez, Miralles i Bosch (10).
Abstencions (3): senyors Cusido, Garrigds 1 Martin Moreno.

Contra (0)

1. Cessament dels membres actuals del Consell d’Administracié i designacié dels nous
membres.

El secretari llegeix la proposta.
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Relacio de fets

- En data del 28 d’abril de 2000 es va constituir la societat mercantil “Viserma, Serveis i
Manteniments SLU”.

- El 24 de maig del present es van efectuar les Eleccions Locals, d’on sorgeixen els nous
Ajuntaments pel periode 2015-2019. El dia 13 de juny de 2015 es va constituir el nou
Ajuntament.

- A la vista de la nova composicid politica de la Corporacié derivada dels resultats
electorals produits a les Eleccions Locals del dia 24 de maig i tal com disposa els seus
estatuts, ¢és convenient designar els nous membres del Consell per un termini de quatre
anys, 1 per tant cessar en el seu carrec als membres anteriors.

Fonaments de dret

- Articles 8, 9, 10 1 11 dels estatuts de la societat mercantil “Viserma, Serveis i
Manteniments SLU”.

Proposta d’acord

1.- Cessar als actuals membres del Consell d’ Administracio:

El regidor senyor Xavier Godas Pérez, a proposta del GEVD.
El regidor senyor Benet Oliva 1 Ricds, a proposta d’OXV.

El regidor senyor Xavier Yelo 1 Blat, a proposta de ERC.

El senyor Diego Marin 1 Ufano, a proposta del PSC.

P

2.- Notificar aquest acord a les persones relacionades al punt anterior.

3.- Nomenar com a membres del Consell d’Administracié a les persones segiients: (no cal
ser regidors)

1. La senyora M. Lluisa Ruhi Planas 1 el senyor Pau Morales Romero, a proposta
d’ARA VILASSAR

2. El senyor Jestis Sdnchez-Marin Sanchez a proposta de la CUP

3. La senyora Maria Angels Bosch Mauri, a proposta del PSC.

4.- Notificar aquest acord a les persones relacionades al punt anterior per al seu
coneixement, 1 a ’efecte que manifestin per escrit, en el termini de tres dies habils des de
la notificaci6 d’aquest acord, 1’acceptacié dels seus nomenaments i1 carrecs, 1 que
manifestin no estar compresos en les incompatibilitats establertes a la Llei 5/2006 de 10
d'abril ni d'altres disposicions legals.
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La senyora Martin Moreno manifesta que per coheréncia amb el mandat anterior, el PP no
tornara a estar al consell d’administraci6 de Viserma, i1 aixi ser conseqiient amb el
programa propi.

El senyor Viada manifesta que caldra fer les renuncies 1 altres per escrit per inscriure-les al
Registre Mercantil.

El president sotmet a votacid la proposta d’acord i s’aprova amb els vots a favor dels
senyors Godas, Oliva, Carlos, Llaurd, Ruhi, Morales, Lloret, Alvarez, Miralles i Bosch

(10).
Abstencions (3): senyors Cusido, Garrigds 1 Martin Moreno.
Contra (0)

2. Nomenament del president, vicepresident i consellers delegats.

El secretari llegeix la proposta.

Relacio de fets

- En data del 28 d’abril de 2000 es va constituir la societat mercantil “Viserma, Servelis i
Manteniments SLU”.

- El 24 de maig del present es van efectuar les Eleccions Locals, d’on sorgeixen els nous
Ajuntaments pel periode 2015-2019. El dia 13 de juny es va constituir el nou
Ajuntament, i en el punt precedent s’ha procedit al cessament i nomenament dels nous
membres del Consell d’ Administracio.

- Es potestat de la Junta General nomenar el president, vicepresidents, consellers delegats.

Fonaments de dret

- Articles 8,9, 101 11 dels estatuts de la societat mercantil “Viserma, Serveis i
Manteniments SLU”.

Proposta d’acord

1.- Nomenar en els segiients carrecs:

President: Xavier Godas Pérez
Vicepresident: Benet Oliva Ricos

2.- Acordar que el president pugui contractar despesa en la quantia maxima de 30.050,61 €,
i el vicepresident pugui contractar despesa en la quantia maxima de 3.005,06 €.

3.- Nomenar com a consellers delegats de manera indistinta i amb totes les facultats
delegables del Consell d’Administracié al President 1 al Vicepresident.
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4.- Notificar aquest acord a les persones relacionades al punt primer pel seu coneixement, 1
a ’efecte que manifestin per escrit, en el termini de tres dies habils des de la notificacid
d’aquest acord, I’acceptacio dels seus nomenaments i carrecs, i que manifestin no estar
compresos en les incompatibilitats establertes a la Llei 5/2006 de 10 d'abril ni d'altres
disposicions legals.

5.- Facultar expressament al President, Sr. Xavier Godas Pérez, perqué¢ en nom i
representacié de la societat comparegui davant notari i efectui tots els tramits que siguin
necessaris, sense cap excepcio, encara que incorri en conflicte d’interessos o en la figura de
I’autocontractacid, per aixecar a publics tots els acords procedentment adoptats en aquesta
sessio 1 obtenir-ne la seva inscripcio al Registre Mercantil, atorgant-hi tots els documents
publics 1 privats que fossin necessaris, adhuc de complement, aclariment i/0 subsanacio.

6.- Facultar expressament al president, Sr. Xavier Godas Pérez, per a la publicaci6 de tots
els acords adoptats en aquesta sessio al Butlleti Oficial de la Provincia i taulell d’anuncis
de I’Ajuntament i societat municipal Viserma, Serveis i Manteniments SLU, als efectes de
publicitat 1 general coneixement.

La senyora Alvarez pregunta a qué es refereix el paragraf: Facultar expressament al
President, Sr. Xavier Godas Pérez, perque en nom i representacio de la societat
comparegui davant notari i efectui tots els tramits que siguin necessaris, sense cap
excepcio, encara que incorri en conflicte d’interessos o en la figura de [’autocontractacio,
per aixecar a publics tots els acords procedentment adoptats en aquesta sessio i obtenir-ne
la seva inscripcio al Registre Mercantil

El senyor Calvo manifesta que sjha agafat el model de fa quatre anys i que entén que en
principi no seria necessaria I’expressio “encara que incorri en conflicte d’interessos o en
la figura de [’autocontractacio”.

El senyor Viada diu que aquesta expressio pot tenir importancia si el senyor Godas ha
d’actuar com a president de Viserma i com a Alcalde, per prevenir possibles conflictes.

El president sotmet a votacio la proposta d’acord i s’aprova amb els vots a favor dels
senyors Godas, Oliva, Carlos, Llaurd, Ruhi, Morales, Lloret, Alvarez, Miracle i Bosch
(10).

Abstencions (3): senyors Cusido, Garrigds 1 Martin.

Contra (0)

Ales 19:27 el president aixeca la sessio.

I, sense més temes a tractar, el president aixeca la sessio, de la qual, com a Secretari,
n’estenc la present acta.
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VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

COMPTES ANUALS ABREUJATS DE L’EXERCICI 2014




VISERMA, SERVEIS | MANTENIMENT, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Balangos de situaci6 abreujats a 31 de desembre de 2014 i 2013

(Imports expressats en euros)

Notes de la

ACTIU memoria 2014 2013
ACTIU NO CORRENT 3.028.282,74 3.146.457,90
Immobilitzat intangible 5 117.000,00 156.000,00
Immobilitzat material 6 2.887.828,29 2.967.003,45
Inversions financeres a llarg termini 492,15 492,15
Actius per impost diferit 11 22.962,30 22.962,30
ACTIU CORRENT 11.560.387,09 12.329.682,73
Existencies 7 11.436.776,77 11.335.988,27
Deutors comercials i altres comptes a cobrar 8.1 105.134,17 180.915,86
Clients per vendes i prestacions de serveis 85.212,21 159.093,90
Altres deutors 19.921,96 21.821,96
Inversions financeres a curt termini 8.456,78 20.666,00
Periodificacions a curt termini - 15.025,90
Efectiu i altres actius liquids equivalents 10.019,37 777.086,70
TOTAL ACTIU 14.588.669,83 15.476.140,63

Notes de la

PATRIMONI NET I PASSIU memoria 2014 2013
PATRIMONI NET (3.254.591,63) (3.102.884,61)
Fons propis 10 (3.254.591,63) (3.107.493,22)
Capital 581.647,80 581.647,80
Reserves 144.385,79 380.423,35
Resultats d'exercicis anteriors (3.988.254,62) (4.085.293,54)
Resultat de I'exercici 7.629,40 15.729,17
Subvencions, donacions i llegats rebuts 12 - 4.608,61
PASSIU NO CORRENT 17.162.690,13 17.951.370,03
Deutes a llarg termini 16.160.190,13 16.918.870,03
Deutes amb entitats de credit 9.1 12.680.506,55 13.520.233,96
Deutes amb empreses del Grup 9.1i14 3.075.374,34 3.075.374,34
Altres deutes a llarg termini 9.1 404.309,24 323.261,73
Periodificacions a llarg termini 9.2 1.002.500,00 1.032.500,00
PASSIU CORRENT 680.571,33 627.655,21
Deutes a curt termini 313.903,28 214.592,83
Deutes amb entitats de credit 9.1 279.252,96 174.662,83
Altres deutes a curt termini 9.3 34.650,32 39.930,00
Creditors comercials i altres comptes a pagar 9.4 336.668,05 343.162,38
Proveidors 168.292,58 20.837,65
Altres creditors 168.375,47 322.324,73
Periodificacions a curt termini 30.000,00 69.900,00

TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU

14.588.669,83

15.476.140,63

La memoria adjunta forma part integrant dels comptes anuals abreujats.




VISERMA, SERVEIS | MANTENIMENT, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

| Comptes de pérdues i guanys abreujats pels exercicis anuals finalitzats a 31 de desembre de 2014 i 2013 |
(Imports expressats en euros)

Notes de la
memoria 2014 2013

OPERACIONS CONTINUADES
Import net de la xifra de negocis 13.1 273.756,03 322.075,61
Variaci6 d'existéncies de prod. acabats i en curs - (39.633,31)
Aprovisionaments 134 (14.011,06) (6.507,08)
Altres ingressos d'explotacié 13.2 284.640,33 277.718,84
Despeses de personal 13.3 (243.986,32) (235.677,47)
Altres despeses d'explotacid 135 (180.557,64) (188.296,50)
Amortitzacié de I'immobilitzat 5i6 (118.175,16) (127.237,76)
Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer i

altres 12 1.962,51 3.330,56
Altres resultats d'explotacio 13.6 14.613,01 24.441,42
Deterioraments i resultats per alienacio de I'immobilitzat 6.7 - 8.264,46
RESULTAT D'EXPLOTACIO 18.241,70 38.478,77
Ingressos financers 226,90 194,73
Despeses financeres (10.839,20) (22.944,33)
RESULTAT FINANCER (10.612,30) (22.749,60)
RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 11.2 7.629,40 15.729,17
Impost sobre beneficis 11.2 - -
RESULTAT DESPRES D'IMPOSTOS 7.629,40 15.729,17

La memoria adjunta forma part integrant dels comptes anuals abreujats.



VISERMA, SERVEIS | MANTENIMENT, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

| Estats de canvis en el patrimoni net a 31 de desembre de 2014 i 2013

(Imports expressats en euros)

A) ESTATS ABREUJATS D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS CORRESPONENTS ALS EXERCICIS

ANUALS FINALITZATS A 31 DE DESEMBRE DE 2014 1 2013

Notes de la
memoria 2014 2013
Resultat del compte de pérdues i guanys 11.2 7.629,40 15.729,17
Transferencies al compte de perdues i guanys
Subvencions, donacions i llegats rebuts 12 (1.962,51) (3.330,56)
Total transferéncies al compte de pérdues i guanys (1.962,51) (3.330,56)
TOTAL INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS 5.666,89 12.398,61

La memoria adjunta forma part integrant dels comptes anuals abreujats.




VISERMA, SERVEIS | MANTENIMENT, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Estats de canvis en el patrimoni net a 31 de desembre de 2014 i 2013

(Imports expressats en euros)

B) ESTATS ABREUJATS TOTALS DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENTS ALS EXERCICIS ANUALS FINALITZATS A 31 DE DESEMBRE DE 2014 1 2013

Saldo a 1 de gener de 2013
Correcci6 d'errors d'exercicis anteriors
Saldo ajustat a 1 de gener de 2013

Total ingressos i depeses reconeguts a 31 de desembre de 2013
Aplicaci6 del resultat de I'exercici 2012

Saldo a 31 de desembre de 2013

Correcci6 d'errors d'exercicis anteriors (nota 2.6)

Saldo ajustat a 1 de gener de 2014

Total ingressos i depeses reconeguts a 31 de desembre de 2014

Altres variacions del patrimoni net
Aplicacio del resultat de l'exercici 2013

Saldo a 31 de desembre de 2014

Capital Resultats negatius Resultat de Subvencions,
escripturat Reserves d'exercicis anteriors I'exercici donacions i llegats Total

581.647,80 412.062,34 (3.714.777,40) (370.516,14) 7.939,17 (3.083.644,23)
- (31.638,99) - - - (31.638,99)

581.647,80 380.423,35 (3.714.777,40) (370.516,14) 7.939,17 (3.115.283,22)
- - - 15.729,17 (3.330,56) 12.398,61
- - (370.516,14) 370.516,14 - -

581.647,80 380.423,35 (4.085.293,54) 15.729,17 4.608,61 (3.102.884,61)
- (152.081,71) - - (2.646,10) (154.727,81)

581.647,80 228.341,64 (4.085.293,54) 15.729,17 1.962,51 (3.257.612,42)
- - - 7.629,40 (1.962,51) 5.666,89
- (83.955,85) 81.309,75 - - (2.646,10)
- - 15.729,17 (15.729,17) - -

581.647,80 144.385,79 (3.988.254,62) 7.629,40 0,00 (3.254.591,63)

La memoria adjunta forma part integrant dels comptes anuals abreujats.
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MEMORIA ABREUJADA DE L’EXERCICI 2014

VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.




Nota 1 -

1.1

1.2

(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2014

INFORMACIO GENERAL

Naturalesa de la Societat

VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U. (en endavant
VISERMA) és una societat mercantil limitada de caracter unipersonal i
durada indefinida, essent I’Unic soci I’Ajuntament de Vilassar de Dalt amb
qui manté saldos i transaccions de caracter significatiu (veure nota 14). Va
ser constituida en escriptura publica davant el notari de Premia de Mar,
Alvar-Josep Espinosa Brinkmann, en data 28 d’abril de 2000, i nimero 563
del seu protocol.

Esta inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, al tom 40073, foli 117,
fulla B-217379, essent el seu CIF B-62264478.

Per acord del Ple de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt de 23 de desembre de
1999 es va aprovar la participaci6 de la corporaci6 municipal en
VISERMA. Es va procedir a la publicacié d’un edicte al DOGC, de data 6
de gener del 2000, i al BOP, de data 14 de gener de 2000. Es va aprovar
definitivament, per mocio de I’alcalde, el dia 30 de mar¢ de 2000.

Les operacions economiques de VISERMA es van iniciar durant el mes
d’abril de 2000.

El domicili social es troba a la Plaga de la Vila n°1 de Vilassar de Dalt.
Desenvolupa les seves activitat a la nau de serveis Can Robinat, situada al
Cami de Mataro n° 10, a Vilassar de Dalt.

Al 31 de desembre de 2014, la Societat no forma unitat de decisié segons
I’establert en la Norma 132 de les “Normas de Elaboracién de Cuentas
Anuales” amb d’altres societats domiciliades a Espafia.

Objecte social i finalitat

La Societat té per objecte social:

a) La formulacié de qualsevol figura de planejament urbanistic i la

realitzacid, durant el procés d’aprovacio, de I’activitat material i técnica
objecte de I’encomanda.



VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2014

b) La formulacio, tramitacio i aprovacio definitiva dels instruments de
gestié urbanistica, aixi com I’execucio dels projectes de reparcel-lacio, la
liquidacio i gestid de les quotes i la sol-licitud de pagaments en periode
voluntari, aixi com el corresponent cobrament

c) La redaccio, tramitacio i aprovacio de projectes d’urbanitzacié i de
projectes d’obres.

d) La realitzacié d’activitat urbanitzadora, que pot abastar tant la preparacid
de sol i renovacid o remodelacié urbanes com la realitzacio d’obres
d’infraestructura urbana i dotacié de serveis per a I’execucié dels plans
d’ordenacid.

e) La promocid, construccid i rehabilitacié de tota classe de béns immobles,
destinats a serveis i usos publics i activitats industrials, terciaries i
residencials.

f) Investigacio, informacio i assessorament i col-laboracio en estudis i
activitats relacionades amb I’habitatge i el urbanisme.

g) La realitzacio de les funcions d’ambit municipal que li encomani
Ajuntament de Vilassar de Dalt, relacionades amb I’habitatge, la poblacio,
les infraestructures, la politica de sol i la gestid i explotacié de béns, tant
patrimonials com de domini public, fins i tot actuant com beneficiaria
d’expropiacions, i venda de terrenys.

h) La realitzacié dels serveis de competéncia municipals susceptibles de ser
gestionats en forma de societat mercantil, tals com:

— Enllumenat pablic, cementiri, recollida de residus, neteja viaria,
abastament domiciliari d’aigua potable, clavegueres, accés als
nuclis de poblacio, pavimentacio de les vies publiques i control
d’aliments i begudes.

— Parc public, biblioteca publica, mercat i tractament de residus, i
segons la llei 6/93 disposar deixalleries de residus.

— Proteccio civil, prestacio de serveis socials, prevencio i extincio
d’incendis, instal-lacions esportives d’Us public i escorxador.

— Transport col-lectiu urba de viatgers i proteccié del medi.

— Aules i/o escoles culturals.

— Casal d’estiu.

— Zona blava d’aparcament.

— Promoci6 d’espectacles, festes i actes culturals i esportius.

— Servei public de transport de mercaderies.



VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2014

Sén finalitats propies de VISERMA la realitzacio de les funcions d’ambit
municipal que li siguin encomanades per I’Ajuntament de Vilassar de Dalt
relacionades amb:

— Promocid, lloguer, gestio i execucio urbanistica.

— Realitzacid dels serveis de competéncia municipal susceptibles
de ser gestionats en forma de societat mercantil.

— Gestio i explotacio de tot tipus de serveis publics que li siguin
encomanats.

— Promoci6 d’espectacles, festes i actes culturals i esportius.

Per encomana de I’Ajuntament durant 2014 i 2013, la Societat gestiona el
Camp de Futbol, aixi com les Uniques aules de Musica i Dansa de la
poblacid i els serveis d’Aparcaments- Zona Blava i el Servei de Grua.

Addicionalment, el Ple Municipal de data 30 d’octubre de 2013 va adoptar
I’acord de gestid del servei de promoci6 economica municipal.

Tanmateix, per encomana de I’Ajuntament durant 2012, la Societat va
gestionar diversos serveis municipals:

— Fins febrer de 2012, la concessio de la Piscina municipal, que va
ser recuperada pel propi Ajuntament.

— Altres serveis prestats a I’ajuntament per VISERMA fins que
varen ser recuperats pel propi Ajuntament al juliol de 2012 eren:
Neteja d’edificis publics, Obres millora via publica, Servei
d’Informaci6 Cadastral, Oficina Técnica Municipal Oficina
Local d’Habitatge, Casal d’Estiu.

El Ple de I’Ajuntament, en sessié ordinaria de data 30 d’octubre de 2014, va
acordar deixar sense efecte I’encomana de la gestié del 12PP, en la mesura
en que la finalitzacio del 12PP requereix la contractacié de les obres
pendents d’electrificacio, essent considerat oportd que la seva gestio i la
contractacidé d’aquestes obres siguin realitzades directament per
I’ Ajuntament.
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Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2014

Organitzacio

a) Els organs de govern i de gestié de VISERMA, segons estableixen els
Estatuts aprovats el dia 23 de desembre de 2000 pel Ple Municipal i
publicats al BOP en data 2 de mar¢ de 2000, sén els segients:

e LaJunta General.
e El Consell d’ Administracio.
e La Gerencia.

b) La rendicio de comptes correspon a la Junta General.

Breu sintesis de la generacié de I’estat de insolvencia i concurs de
creditors voluntari.

L activitat principal de VISERMA i per tant la principal font d’ingressos €s
la promoci6 immobiliaria.

El gruix important de les darreres vendes daten de I’any 2007 (venda de les
parcel-les del sector industrial 12PP-Riera Vilassar), i de I’any 2009 (venda
de bona part dels habitatges de HPO i de places d’aparcament del sector
residencial Can Manyer).

Des d’aleshores, els ingressos per vendes s’han reduit practicament a zero i
Unicament s’han produits alguns ingressos per lloguer dels habitatges,
d’alguna placga d’aparcament, trasters i locals comercials.

Actualment, és la promocié de Can Manyer la que acumula més estoc per
vendre, doncs el total d’ingressos per vendes no ha arribat al 30% dels
INgressos previstos.

Considerant la davallada de les vendes i que la carencia amb I’entitat
BANKIA (anteriorment Caixa Laietana, entitat financera de la promocié de
Can Manyer) finalitzava el 18 de desembre de 2011, la Societat es va trobar
en situacié d’insolvéncia concursal en no poder atendre les seves
obligacions exigibles de forma regular. En consequéncia, el 27 de desembre
de 2011 es va presentat sol-licitud inicial de concurs voluntari de creditors
davant del Jutjat Mercantil n® 1 de Barcelona, essent declarada en concurs
en data 19 de gener de 2012 (Concurs 917/2011-B).
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El passiu concursal de VISERMA, d’acord amb els Textos Definitius de
data 11 de juliol de 2012, va ascendir a 17.884 milers d’euros segons els
seguent detall:

Euros %
Passiu concursal
Credit privilegiat general 190.106,20 1,06%
Credit privilegiat especial 12.183.000,19 68,12%
Credit ordinari 2.280.563,81 12,75%
Credit subordinat 3.229.986,48 18,06%
Total passiu concursal 17.883.656,68 100,00%

i els credits contra a massa van quedar fixats en 171.930,67 euros.

L’ aplicacio de les mesures contemplades en el Pla de Viabilitat i I’aprovacid
del conveni amb els creditors en la Junta celebrada el 19 de desembre de
2012, sense que es planteges cap oposicio, i que va ser aprovat pel Jutjat
Mercantil n® 1 de Barcelona el 15 de gener de 2013 (notificada el 23 de
gener de 2013, Sentencia n® 10/2013), permeten garantir de forma raonable
la viabilitat economic-financera de I’empresa i la continuitat de la mateixa.

En data 2 d’octubre de 2013 I’administrador concursal va qualificar el
concurs com a fortuit.

La previsié de vendes que es contempla en el pla de viabilitat permet a
VISERMA generar els fluxos de caixa necessaris per complir amb el pla de
pagament de passius concursals i fer front amb normalitat els pagaments
corrents.

El conveni que es va aprovar preten satisfer la totalitat dels credits dels
creditors garantint al mateix temps la continuitat de I’empresa segons el
mencionat Pla de Viabilitat, que va ser elaborat sobre la base d’uns resultats
d’explotacié que raonablement es pot esperar i a una previsible i raonable
evoluci6 del mercat.
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VISERMA va proposar als seus creditors que els deutes ordinaris, deutes
amb privilegi especial que es sotmetessin al conveni i els subordinats es
satisfessin sense quitacid, és a dir, mitjancant el pagament del 100%
nominal del credit i amb una espera de 8 anys en la qué:

- Durant el primer any seguent al de la fermesa de la sentencia per la que
s’aprovi el conveni, sera satisfet un 2 % (2014).

- Durant el segon any, un 2 % (2015).

- Durant el tercer any, un 5 % (2016).

- Durant el quart any, un 5 % (2017).

- Durant el cinqué any, un 15 % (2018).

- Durant el sisé any, un 15 9% (2019).

- Durant el seté any, un 30 % (2020).

- Durant el vuité any, un 26 % (2021).

Els creditors subordinats quedaran afectats per la mateixa espera establerta
en el conveni pels ordinaris, pero els terminis es comptaran a partir de
I’integra acompliment del Conveni respecte d’aquest ultims, és a dir a partir
del nove any.
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- BASES DE PRESENTACIO

Régim comptable

Els comptes anuals abreujats de I’exercici anual finalitzat el 31 de desembre
de 2014 (I’exercici 2014) s’han preparat a partir dels registres comptables
de la Societat, d’acord amb els principis i criteris comptables generalment
acceptats, havent-se aplicat les disposicions legals vigents de caracter
comptable establertes pel Codi de Comerg, la Llei de Societats de Capital i
el Pla General de Comptabilitat, aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16
de novembre i modificacions posteriors, amb I’objecte de mostrar, en tots
els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni, de la situacio
financera de la Societat al 31 de desembre de 2014, dels resultats de les
seves operacions i dels canvis en el patrimoni net corresponents a I’exercici
anual finalitzat en aquesta data.

Els comptes anuals abreujats de la Societat de I’exercici 2014, han estat
formulats pels Administradors en data 16 de juliol de 2015 i es sotmetran a
la seva aprovacié pel Soci Unic, estimant-se que seran aprovats sense cap
modificacio.

Principis comptables

En la preparacio dels comptes anuals abreujats s’han seguit els criteris
descrits en la Nota 4 de Registre i Valoracio, havent-se aplicat tots els
principis comptables obligatoris que poguessin tenir un efecte significatiu
sobre les mateixes.

Aspectes critics de la valoracid, estimacio de la incertesa i judicis
rellevants en I’aplicacié de politiques comptables

Els comptes anuals abreujats de I’exercici 2014 requereixen i inclouen
I’aplicacio d’estimacions comptables rellevants i la realitzacié de judicis,
estimacions i hipotesis en el procés d’aplicacio de politiques comptables de
la Societat per valorar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i
compromisos que figuren registrats en ells. Aquestes estimacions es
refereixen, basicament, als segiients conceptes:

La valoracié dels actius per determinar I’existencia de pérdues per
deterioracio dels mateixos.
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La vida util dels actius materials i intangibles.

La probabilitat d’ocurrencia i I’import dels passius indeterminats o
contingents.

Tot i que les estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informacié
disponible en la data de formulacié d’aquests comptes anuals abreujats
sobre els fets analitzats, és possible que esdeveniments que puguin tenir lloc
en el futur obliguin a modificar-les (a I’alca o a la baixa) en proxims
exercicis. Qualsevol modificacid6 en el futur d’aquestes estimacions
s’aplicaria de forma prospectiva a partir del moment en que fos coneguda,
sempre i quan millorés la qualitat de la informaci6 presentada, reconeixent
I’efecte del canvi en I’estimacio realitzada en els corresponents comptes de
perdues i guanys futurs.

Comparacio de la informacio

Els comptes anuals abreujats de I’exercici 2014 presenten a efectes
comparatius, amb cadascuna de les partides del balan¢ de situacio abreujat,
del compte de perdues i guanys abreujat, de I’estat de canvis en el patrimoni
net i de la memoria abreujada, a més de les xifres de 2014, les corresponents
a I’exercici anterior, que formaven part del comptes anuals de I’exercici
2013 aprovades pel Soci Unic en Junta de data 26 de juny de 2014,

Canvis en criteris comptables

La Societat no ha realitzat canvis de criteri comptables significatius respecte
a exercicis anteriors que afectin als comptes anuals abreujats.

Correcci6 d’errors

En [I’elaboraci6 dels comptes anuals abreujats adjunts s’han detectat

determinats errors que han requerit la re-expressié dels imports inclosos en
els comptes anuals de I’exercici 2013.
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El seu detall, per un import net que minora les reserves voluntaries en
154.727,81 euros, és el segiient:

e Regularitzaci6 minorant les reserves voluntaries per import de
179.601,91 euros, corresponent a la quota girada per I’Ajuntament de
Vilassar de Dalt, en relacio a costos d’urbanitzacio del sector industrial
12PP “Riera de Vilassar” de parcel-les que eren propietat de Viserma, i
que aquesta va alienar els exercicis 2007 i 2008. Aquesta quota ha estat
facturada contra Viserma el desembre de 2014, i rebuda la factura
corresponent al maig de 2015.

e Regularitzacions dels comptes ingressos i despeses anticipades
augmentant les reserves voluntaries per import de 22.228,00 euros.
Corresponen a saldos de comptes amb antiguitat superior a 5 anys, per
tant s”ha procedit a la seva classificacio.

e Regularitzacié del saldo de subvencions, donacions i llegats, minorant
el passiu i augmentant les reserves voluntaries en un import de 2.646,10
euros.

Moneda funcional i moneda de presentacio

Els comptes anuals abreujats es presenten en euros, que és la moneda
funcional i de presentacio de la Societat.

Principi d’empresa en funcionament

La Societat ha incorregut en perdues significatives des de 2010 com a
consequéncia de la davallada de les vendes i el deteriorament dels seus
marges d’explotacid.

Considerant la davallada de les vendes, la situacié patrimonial negativa
existent durant 2011, i que la caréncia amb I’entitat Caixa Laietana (entitat
financera de la promocié de Can Manyer) finalitzava el 18 de desembre de
2011, la Societat a finals de 2011 es va trobar en situacio d’insolvéncia
concursal en no poder atendre les seves obligacions exigibles de forma
regular. En conseqliencia, tal i com s’indica en la nota 1.4, el 27 de
desembre de 2011 va presentar sol-licitud inicial de concurs voluntari de
creditors davant del Jutjat Mercantil n® 1 de Barcelona, essent declarada en
concurs amb data 19 de gener de 2012.
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En data 15 de gener de 2013 (notificada el 23 de gener de 2013) el Jutjat
Mercantil n°® 1 de Barcelona va aprovar la proposta de conveni (concurs
917/2011- Secci6 B), als efectes establerts en els articles 132 a 136 de la
Llei Concursal, presentada per VISERMA en la Junta celebrada el 19 de
desembre de 2012, sense que es plantegés cap oposicid (veure nota 1.4). En
data 6 de mar¢ de 2013 (notificada el 12 de mar¢ de 2013) va guanyar
fermesa la sentencia del Jutjat.

Al 31 de desembre de 2014 el patrimoni net de la Societat és negatiu per
import de 3.254.591,63 euros (negatiu per import de 3.102.884,61 euros al
31 de desembre de 2013) degut principalment al registre del deteriorament
de les existencies i de I’immobilitzat material per imports de 2.132.122,64
euros i 130.355,81 euros, respectivament, en I’exercici 2011 com a
conseqiiencia de la davallada registrada en els preus del sector immobiliari, i
a I’expedient de regulacié d’ocupacio registrat en 2012 per import de
202.787,90 euros.

Les provisions per deteriorament de les existéencies i de I’immobilitzat
material per import de 2.132.122,64 euros i 130.355,81 euros registrades al
31 de desembre de 2014 i 2013, d’acord amb el Reial Decret Llei 10/2008,
de 12 de desembre por el que se adoptan medidas financieras para la
mejora de la liquidez de las pequefias y medianas empresas, per evitar que
les empreses incorrin en causa legal de reduccid de capital, i en el seu cas,
de dissoluci6 a causa de les pérdues, computen com a fons propis
mercantils.

Considerant aquests imports, i el préstec participatiu atorgat en data 22
d’abril de 2013 per I’Ajuntament de Vilassar de Dalt per import de
2.753.843,77 euros, el fons propis als efectes mercantils de VISERMA
totalitzen un import positiu de 1.761.730,59 i 1.908.829,00 euros al 31 de
desembre de 2014 i 2013, respectivament.

Els Administradors han formulat els comptes anuals de 2014 d’acord amb el
principi d’empresa en funcionament i, en consequéncia, aquests no intenten
mostrar els possibles ajustaments que serien necessaris en el cas de queé la
Societat no pogués continuar amb la seva activitat i hagués, per tant, de
realitzar els seus actius i liquidar els seus passius, contingencies i
compromisos, en condicions diferents i per imports diferents dels que es
mostren en els comptes anuals adjunts, donat que els Administradors de la
Societat entenen que existeixen els seguents factors mitigants sobre el dubte
de la continuitat de la Societat:
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El Soci Unic va aprovar en data 22 d’abril de 2013 la conversié del
credit concursal subordinat que ostenta amb la Societat aixi com altres
aportacions fetes durant el concurs de creditors per un import total de
2.753.843,77 euros, en un préstec participatiu per tal de restablir la seva
situacié patrimonial al 31 de desembre de 2014 i 2013. Els préstecs
participatius es consideren patrimoni comptable als efectes de reduccid
del capital i liquidacio de societats previstes a la legislacié mercantil.

La Societat esta en procés de renegociacio dels seus deutes bancaris amb
diverses entitats financeres. Els Administradors de la Societat esperen
finalitzar amb éexit les negociacions durant 2015.

L’ aplicacié de les mesures contemplades en el Pla de Viabilitat i
I’aprovacié del conveni amb els creditors en la Junta celebrada el 19 de
desembre de 2012, sense que es plantegés cap oposicio, i que va ser
aprovat pel Jutjat Mercantil n°® 1 de Barcelona el 15 de gener de 2013
(notificada el 23 de gener de 2013), permetran garantir de forma
raonable la viabilitat economica-financera de la Societat de forma que
aquesta podra atendre les seves necessitats de finangcament obtenint en el
seu conjunt fluxos de caixa positius junt amb I’aplicacié d’un seguit de
mesures per racionalitzar I’estructura de costos que li permetran atendre
el pla de pagament de passius concursals i fer front amb normalitat els
pagaments corrents.

DISTRIBUCIO DE RESULTATS

El Consell d’Administracié de la Societat sotmet a I’aprovacio del Soci
Unic la seguent aplicacio del resultat de I’exercici 2014:

Euros
2014 2013
Base de distribucio
Pérdues i guanys: beneficis / (perdues) 7.629,40 15.729,17
Aplicacié
A compensacid de resultats negatius
d'exercicis anteriors 7.629,40 15.729,17
7.629,40 15.729,17

Al 31 de desembre de 2014 les reserves no son distribuibles al presentar
fons propis negatius.
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NORMES DE VALORACIO

Els criteris comptables i normes de valoracié més rellevants utilitzats en la
preparacio i presentacié dels comptes anuals abreujats de VISERMA son
els seguents:

Immobilitzat intangible

Es valora pel seu preu d’adquisicid, que correspon a I’import satisfet per la
propietat, pel dret a I’Us, o la concessid, dels diversos béns de I’immobilitzat
intangible.

La seva amortitzacid es dota linealment, de forma sistematica, pel métode
directe, segons la vida util estimada de cada grup d’elements, que és la
seguent:

Anys
Concessions administratives 10
Propietat industrial 10
Aplicacions informatiques 3
Drets sobre béns d’arrendament financer 6,25

Immobilitzat material

Es valora pel seu preu d’adquisicio, que compren, a més de I’import facturat
pel venedor, totes les despeses addicionals que es produeixen fins que el bé
esta en condicions de funcionament. En el cas de construccions per a Us
propi, s’incorporen també els interessos de préstecs destinats a financar les
obres, meritats abans de la posada en funcionament d’aquelles.

La seva amortitzacio es dota element per element, a partir de la data
d’entrada en servei, en funcié de la vida Gtil estimada i per aplicacio del
métode lineal. La vida util estimada de cada grup d’elements de
I’immobilitzat material és la seguent:

Anys
Construccions 50
Instal-lacions tecniques i maquinaria 8,331 6,66
D’altres instal-lacions, utillatge i mobiliari 8,33, 3,331 10
Equips informatics 4
Elements de transport 6,25
Altre immobilitzat 5

Deteriorament de valor de I’immobilitzat
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El wvalor net comptable dels elements que integren I’immobilitzat,
considerats de manera individualitzada, es minora per qualsevol perdua per
deteriorament en el seu valor en el moment en qué es produeixen fets o
canvis que puguin indicar que aquell valor net excedeix de I’import
recuperable estimat, entes aquest com el més alt entre el valor raonable dels
béns menys els costos de venda i el seu valor en Us.

El valor en Us és el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs estimats a una
taxa de descompte neta de la prima de risc dels béns.

En el cas de qué els béns no generin fluxos d’efectiu de manera
independent, el seu import recuperable es determina a partir de la unitat
generadora d’efectiu a la que pertanyen.

Les eventuals pérdues per deteriorament es reconeixen al compte de perdues
i guanys d’aquell exercici en el que es produeixen, d’igual manera que es
recullen com a ingressos les eventuals reversions de deterioraments.
Aguestes, tenen com a limit el valor comptable del bé que estaria reconegut
a la data de la reversié si no s’hagués enregistrat el deteriorament de valor.

Al tancament de cada exercici, i en el cas de que en anys anteriors les
reconeguin perdues per deteriorament, s’avalua I’existéncia d’indicis de que
aquestes hagin desaparegut 0 minvat, estimant-se de nou en aquest cas el
valor recuperable del bé.

4.4 - Arrendaments financers i operatius
a) Arrendaments financers

Es qualifiquen com arrendament financer tots aquells contractes
d’arrendament en els que de les seves condicions economiques es
dedueix que es transfereixen tots els riscos i beneficis inherents a la
propietat de I’actiu. En cas contrari es qualifiguen com a arrendaments
operatius.

Es presumeix que es transfereixen substancialment tots els riscos i
beneficis inherents a la propietat quan no existeixen dubtes raonables de
a que s’exercira la corresponent opcio de compra. En cas que no existeixi
opcid de compra, es presumeix la transferéncia dels riscos i beneficis
inherents a la propietat de I’actiu en els casos detallats en la Norma de
valoracio i registre nimero 8.1.1 del Pla General de Comptabilitat.

Es registra, en el moment inicial, un actiu immobilitzat d’acord amb la
seva naturalesa, i un passiu financer pel mateix import, que sera el menor
entre el valor raonable de I’actiu arrendat i el valor actual a I’inici de
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I’arrendament dels pagaments minims acordats, inclos el pagament per
I’opcié de compra.

La carrega financera es distribueix al llarg del periode del contracte i
s’imputa al compte de pérdues i guanys de I’exercici en el que es merita,
d’acord amb el metode del tipus d’interés efectiu.

b) Arrendaments operatius

La Societat t¢ formalitzat amb I’Ajuntament de Vilassar de Dalt un
contracte d’arrendament operatiu de la nau de serveis Can Rafart, edifici
on la Societat desenvolupa la seva activitat i la utilitzen els serveis
técnics municipals.

Aquest contracte es tracta com operatiu, atenent a que la seva durada €s
inferior a la vida util estimada del bé arrendat.

L’ingrés derivat de les quotes satisfetes de I’arrendament operatiu
s’enregistren directament al compte de pérdues i guanys de I’exercici.

Actius financers

Es reconeixen inicialment pel seu valor raonable, incloent els costos de
transaccié incorreguts i es valoren posteriorment al cost amortitzat,
utilitzant el métode del tipus d’interés efectiu.

Els saldos a cobrar per operacions comercials amb venciment no superior a
un any i que no tenen un tipus d’interés contractual figuren pel seu valor
nominal.

Al tancament de I'exercici, s’efectuen les correccions valoratives necessaries
en cas de qué existeixi evidéencia objectiva de que el valor en llibres d'una
inversié no és recuperable i de que existeix la possibilitat de que no es
cobrin.

L'import de la correccid per deteriorament és la diferéncia entre el valor en
llibres de l'actiu financer i I'import recuperable. S'entén per import
recuperable com el major import entre el seu valor raonable menys els
costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de la
inversio.
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Les correccions valoratives per deteriorament, i si escau, la seva reversio,
s’enregistren com una despesa 0 un ingrés, respectivament, al compte de
perdues i guanys. La reversié té el limit del valor en llibres de l'actiu
financer.

Passius financers

Es valoren inicialment pel seu valor raonable, que, amb caracter general, €s
el preu de la transaccio, que ha d’equivaler al valor raonable de la
contraprestacio rebuda ajustat pels costos de transaccié que els siguin
directament atribuibles.

Posteriorment, es valoren pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats
s’enregistren al compte de pérdues i guanys aplicant el tipus d’interés
efectiu.

Es procedeix a la baixa d’un passiu financer quan s’extingeix I’obligacio
que el va originar.

Les fiances rebudes en concepte de garantia per la correcta execucio de
I’obra, es valoren seguint els criteris exposats anteriorment. La diferencia
entre I’import rebut i el valor raonable es reconeix com un cobrament
anticipat que s’imputa al compte de pérdues i guanys durant el periode del
contracte corresponent, sempre i quan aquest efecte sigui significatiu.

Existéncies

Les existencies corresponen al cost de produccid dels projectes urbanistics,
que és integrat principalment pels segiients conceptes:

e Sol.

e Certificacions de contractistes.

e Honoraris de professionals.

e Impostos i tributs.

e Despeses internes de gestid de sol i de seguiment d’obres.
e Interessos de préstecs.

Els interessos de préstecs que s’incorporen com a major cost de produccio
son aquells girats per proveidors o corresponents a préstecs o qualsevol altre
tipus de financament ali¢, destinats a financar els projectes, sempre que
s’hagin meritat abans de la posada en condicions d’Us d’aquests.

Quan el valor net realitzable és inferior al preu d’adquisicié o al cost de
produccid, s’efectuen les corresponents correccions valoratives. S’entén per
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valor net realitzable I’estimacid del preu de venda menys els costos estimats
per a la seva comercialitzacid.

Impost sobre beneficis

La Societat distingeix el benefici derivat de les activitats compreses a
I’apartat 2 de I’article 25 de la Llei 7/1985 de Bases del régim local, ates
que atenent al que disposa I’article 34 del RD Llei 4/2004 del text refds de
la Llei de I’Impost sobre Societats, li és aplicable la bonificacié del 99%.

Es calcula en funcio del resultat de I’exercici, considerant les diferéncies
permanents existents entre el resultat comptable i la base imposable de
I’impost, a efectes de determinar la despesa per impost sobre societats
meritada en I’exercici.

L’ impost meritat es registra com a despesa de I’exercici en cas que la quota
resulti positiva.

Les diferéncies temporaries existents entre I’ Impost sobre Societats exigible
i la despesa meritada en concepte d’Impostos sobre Societats es registren
com Impost sobre Societats anticipat o diferit. D’acord amb el principi de
prudencia, no s’incorporen a I’actiu del balang els eventuals crédits fiscals
derivats de bases imposables negatives aixi com tampoc els incentius fiscals
pendents d’aplicacio.

Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions de capital de qualsevol classe es valoren per I’import
concedit, quan tenen el caracter de no reintegrables. Es consideren com a
tals aquelles en les que es compleixen les condicions establertes per a la
seva concessio.

En el cas de qué s’hagin afectat al financament d’actius, s’imputen al
resultat de I’exercici proporcionalment a la depreciacié que experimenten
els actius financats.

Tractant-se d’actius no depreciables, les transferéncies rebudes s’imputen al
resultat de I’exercici en el moment en que es produeix la venda o baixa dels
actius financats.
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Provisions i contingencies

Les provisions es reconeixen quan la Societat té una obligacié present, ja
sigui legal, contractual, implicita o tacita, com a resultat d’un succes passat,
és probable que existeixi una sortida de recursos que incorporin beneficis
economics futurs per cancel-lar aquesta obligacio, i es pot realitzar una
estimacio fiable de I’import de I’obligacié.

L’efecte financer de les provisions es reconeix com a despeses financeres en
el compte de pérdues i guanys.

Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s’enregistren atenent al principi de meritament i
prenent en consideracio la correlacio entre ambdos, independentment del
moment en que es produeix el corrent monetari derivat del cobrament dels
drets reconeguts o del pagament de les obligacions reconegudes.

Els ingressos per prestacié de serveis s’enregistren pel valor raonable de la
contraprestacio a rebre, tenint en compte el grau d’avancament en
I’execuci6 dels treballs.

Medi ambient

Els imports acreditats per complir amb els requeriments legals en matéria de
medi ambient s’enregistren anualment com a despesa o inversio, atenent a la
seva naturalesa. Els imports enregistrats com a inversio s’amortitzen atenent
a la vida util dels béns.
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5.1 - Els moviments d’aquest epigraf durant els exercicis 2014 i 2013 han estat el
Seg Uents:
Euros
Concessions Propietat Aplicacions
Cost administratives Industrial informatiques Total
Cost a 1 de gener de 2013 390.000,00 868,23 11.275,30 402.143,53
Baixes - - (2.580,00) (2.580,00)
Cost a 31 de desembre de 2013 390.000,00 868,23 8.695,30 399.563,53
Baixes (4.582,30) (4.582,30)
Cost a 31 de desembre de 2014 390.000,00 868,23 4.113,00 394.981,23
Amortitzacié acumulada
Amortitzacié acumulada a 1 de gener de 2013 (195.000,00) (868,23) (11.275,30)  (207.143,53)
Altes (39.000,00) - - (39.000,00)
Baixes - 2.580,00 2.580,00
Amortitzacié acumulada a 31 de desembre de 2013 (234.000,00) (868,23) (8.695,30)  (243.563,53)
Altes (39.000,00) - (39.000,00)
Baixes - 4.582,30 4.582,30
Amortitzacié acumulada a 31 de desembre de 2014 (273.000,00) (868,23) (4.113,00) (277.981,23)
Valor net a 31 de desembre de 2013 156.000,00 156.000,00
Valor net a 31 de desembre de 2014 117.000,00 117.000,00
5.2 - El cost d’adquisicio6 dels elements totalment amortitzats, actualment en us, a

31 de desembre de 2014 és de 4.981,23 euros (9.563,53 euros a 31 de
desembre de 2013), i corresponen a aplicacions informatiques i a la

propietat industrial.

5.3 - Les concessions administratives al

31 de desembre de 2014

2013

corresponen a la cessié d’Us i explotacio del servei public del camp de
futbol municipal de Vallmorena, per part de I’Ajuntament de Vilassar de
Dalt, per un periode de 10 anys, finalitzant el 31 de desembre de 2017.
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6.1 - Els moviments experimentats pels comptes d’aquest epigraf en els exercicis
2014 i 2013 han estat els seguents:
Euros
Terrenys i Instal.lacions Immobilitzat en
tecniques i altre .
;i . cursia
immobilitat
Cost construccions material comptes Total
Cost a1 de gener de 2013 3.465.883,14 391.683,11 140.136,18  3.997.702,43
Altes - 21.577,70 21.577,70
Baixes - (107.854,92) - (107.854,92)
Traspassos 140.136,18 (140.136,18) -
Cost a 31 de desembre de 2013 3.606.019,32 305.405,89 3.911.425,21
Baixes (30.368,03) (30.368,03)
Cost a 31 de desembre de 2014 3.606.019,32 275.037,86 3.881.057,18
Amortitzaci6 acumulada
Amortitzacié acumulada a 1 de gener de 2013 (477.861,91) (355.821,20) (833.683,11)
Altes (72.120,40) (16.117,36) (88.237,76)
Baixes - 107.854,92 107.854,92
Amortitzacié acumulada a 31 de desembre de 2013 (549.982,31) (264.083,64) (814.065,95)
Altes (72.120,36) (7.054,80) (79.175,16)
Baixes - 30.368,03 30.368,03
Amortitzacié acumulada a 31 de desembre de 2014 (622.102,67) (240.770,41) (862.873,08)
Provisi6 per deteriorament
Provisié per deteriorament a 1 de gener de 2013 (130.355,81) (130.355,81)
Provisi6 per deteriorament a 31 de desembre de 2013 (130.355,81) (130.355,81)
Provisi6 per deteriorament a 31 de desembre de 2014 (130.355,81) (130.355,81)
Valor net a 31 de desembre de 2013 2.925.681,20 41.322,25 2.967.003,45
Valor net a 31 de desembre de 2014 2.853.560,84 34.267,45 2.887.828,29
6.2 - Dins I’epigraf Construccions s’inclou el cost de construccié d’una sala

polivalent i un bar al Parc de Can Rafart i de la nau de serveis a Can
Robinat, que van ser finalitzades a finals de I’exercici 2004. La Societat
disposa de sengles drets de superficie dels terrenys sobre els quals
s’aixequen les edificacions, a 30 i a 50 anys, respectivament, atorgades per
I’Ajuntament de Vilassar de Dalt.
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La nau de serveis de Can Robinat va ser construida per VISERMA, essent
utilitzada també pels serveis técnics municipals en regim de lloguer. El
contracte va ser formalitzat I’1 de febrer de 2005.

Al 31 de desembre de 2012 la Societat mantenia activats com a immobilitzat
en curs, per un import total de 140 milers d’euros, les obres de construccio
de la sala polivalent i el bar de Can Rafart. Durant 2013 aquest import va ser
traspassat a terrenys i construccions.

El cost dels elements d’immobilitzat material totalment amortitzats a 31 de
desembre de 2014 i 2013, actualment en Us, es presenta en el segiient detall:

Euros
2014 2013
e Maquinaria 71.342,40  72.117,40
o Utillatge 1.016,00 1.080,61
e Mobiliari 21.880.48  23.748,74
e  Equips per a processos d’informacio 80.237,89  98.871,17
e Elements de transport 4221134  42.211,34
e Instal-lacions tecniques - 6.658,87

216.688,11 244.688,13

La Societat té contractades diverses polisses d’asseguranca per obrir els
riscos als que estan subjectes els elements de I’immobilitzat material. La
cobertura es considera suficient.

El lloguer la nau al 31 de desembre de 2014 i 2013, per import anual de
110.488 euros, esta pignorat per una entitat financera en garantia de la
devolucié de I’endeutament contret amb aquesta entitat (nota 9.1).

La Societat realitza la prova del deteriorament de valor dels seus actius
immobilitzats. La determinaci6 del seu valor net de realitzacio implica I’Us
d’estimacions per part de la Direccio. El valor recuperable és el menor del
valor net de realitzacio i el seu valor net comptable. EI calcul del valor net
de realitzacio s’ha basat en estimacions conservadores, les quals representen
la millor estimacio de la Direccio sobre I’evolucio futura del mercat. Les
hipotesis claus per a determinar el valor net de realitzacio inclouen el preu
estimat de venda por metre quadrat i els costos estimats de venda. Les
estimacions, incloent la metodologia emprada, poden tenir un impacte
significatiu en els valors i en la perdua per deteriorament de valor.

D’acord amb I’estimacio realitzada pels Administradors, durant 2011 van
considerar necessaria la dotacio d’una provisio per a cobrir el deteriorament
de les construccions, per import de 130.355,81 euros, que va ser registrada
en el compte de pérdues i guanys abreujada de I’exercici 2011. Durant 2014
i 2013 no s’ha registrat cap dotacio.



6.7 -

Nota 7 -

7.1 -

72 -

27
VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2014

Resultats de I’alienacié de I’immobilitzat

Com a consequiéncia de la retirada de la concessié del servei de la piscina i
I’activitat d’obres i serveis que es prestava a I’ Ajuntament, durant I’exercici
2013 es van vendre i es van retirar determinats elements vinculats a aquestes
dues activitats que van generar un benefici net en aquell exercici per import
de 8.264,46 euros (nota 14.b).

Durant I’exercici 2014 no s’han produit resultats per alienacio o baixes de
I’immobilitzat.

EXISTENCIES
El saldo de [I’epigraf Existéncies correspon als seglents projectes
immobiliaris:
Euros
2014 2013
Promocions en curs
Projecte Can Manyer 10.578.077,60 10.578.077,60
Cases Ravalet 1.710.495,41 1.710.495,41
Sol rastega 946.027,59 946.027,59
Promocié Vidal i Barraquer 175.216,01 175.216,01
13.409.816,61 13.409.816,61
Deteriorament de valor de
promocions en curs
Projecte Can Manyer (1.532.400,08) (1.532.400,08)
Cases Ravalet (599.722,56) (599.722,56)

Bestretes a proveidors (12PP)

(2.132.122,64)

(2.132.122,64)

159.082,80

58.294,30

11.436.776,77

11.335.988,27

12PP “Riera de Vilassar” correspon a les despeses suportades en concepte
de I’actuacio d’urbanitzacio. EIl sistema per gestionar i desenvolupar el
sector industrial 12PP “Pla Parcial del sector 12, Riera de Vilassar” del
terme municipal de Vilassar de Dalt, ha estat el de reparcel-lacio en la
modalitat de cooperacid, d’acord amb allo que disposa la Seccié Quarta del
Capitol 111 del Titol Quart del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el
Text Refos de la Llei d’Urbanisme.
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Fins octubre de 2014 VISERMA ha estat I’administracié actuant per al
desenvolupament del sector PP-12, data a partir de la qual la seva gestié ha
estat assumida per I’Ajuntament de Vilassar de Dalt (veure nota 1.2).
VISERMA com a administracio actuant va incorrer amb la totalitat de les
despeses del sector i va anar liquidant quotes de forma provisional a tots els
propietaris en funcid del percentatge de propietat que estableix la
reparcel-lacio. Tot el tramit finalitza amb la liquidacio definitiva del sector,
girant la quota d’Urbanitzacié definitiva i tancant el sector. Al 31  de
desembre de 2014, les obres d’urbanitzacié estan pendents de finalitzar al
quedar pendent I’electrificacio, essent assumida la contractacio de aquestes
obres per part de I’Ajuntament.

La reparcel-laci6 va ser impugnada judicialment per part d’un propietari del
sector 12PP “Pla Parcial del sector 12, Riera de Vilassar” i hi ha sentencia
ferma, on deixa sense efecte la citada reparcel-laci6. D’acord amb la
sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de data 4 d’octubre
de 2012, la reparcel-laci6 és ferma. Tanmateix, altres propietaris del sector
han interposat tot una serie de contenciosos, principalment per reclamar
indemnitzacions per I’execucio del sector (veure nota 16.4).

La promocié Can Manyer consistia en la construccio de sengles blocs de 48
habitatges. L’Gltima fase de la promocid consistent en habitatges de renda
Iliure, va finalitzar a I’exercici 2010. Durant els exercicis 2010 a 2012 es
van lliurar als compradors la major part dels habitatges de proteccio oficial i
parquings. Al 31 de desembre de 2014 i 2013, el projecte Can Manyer esta
valorat en existéncies per 9.045.677,52 euros, un cop registrat durant 2011
un deteriorament de valor per import de 1.532.400,08 euros, i esta composat
per quatre unitats diferenciades: 4 pisos amb regim concertat, 9 pisos de
renda lliure, 4 locals, aparcament i trasters i 1 nau vella. La promocié esta
financada amb préstecs a llarg termini amb garantia hipotecaria amb Bankia
(anteriorment Caixa Laietana) (nota 9.1) Actualment la Societat esta
negociant amb aquesta entitat la dacié en pagament d’aquest actiu per
liquidar el deute hipotecari.

La promocié Vidal i Barraquer consistia en la construccié de sengles blocs
de 13 habitatges. La promoci0 va finalitzar a I’exercici 2009 i en I’actualitat
unicament resta pendent de vendre un local comercial.

Cases del Ravalet recull el cost d’adquisicio d’uns immobles situats al
carrer Ravalet. Durant 2011 es va aprovar el Pla Especial de Millora Urbana
(PEMU) del sector Ravalet-Cal Garbat mitjangant un discontinu amb el
sector de Cal Garbat de promoci6 privada. S’ha efectuat la reparcel-lacio i
s’ha inscrit la mateixa al Registre corresponent. S’esta negociant la seva
dacio en pagament per liquidar el deute hipotecari.
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- Sol Rdastega Vallmorena correspon a la resta de les finques matrius

adquirides per desenvolupar el pla parcial industrial 6PP Vallmorena que
estaven fora del sector. La variacié registrada en el cost durant 2013
corresponia a I’activacio de les despeses financeres i impostos i tributs que
graven els béns referits.

Durant 2013 es va donar de baixa I’immobilitzat del CAP Quintana en
haver-se suspes en data 6 de febrer de 2013 el projecte i direccié de les
obres. En consequiéncia, es va registrar com a variacio d’existencies de
producte acabat per un import de -39.633,31 euros.

La Societat realitza la prova del deteriorament de valor de les promocions
en curs amb cicle d’explotacié a llarg termini. La determinacié del seu valor
net de realitzacio implica I’Gs d’estimacions per part de la Direccid. El valor
recuperable és el menor del valor net de realitzacié i el seu valor net
comptable. El calcul del valor net de realitzacio s’ha basat en estimacions
conservadores, les quals representen la millor estimacié de la Direccio6 sobre
I’evolucid futura del mercat. Les hipotesis claus per a determinar el valor
net de realitzacio inclouen el preu estimat de venda por metre quadrat i els
costos estimats de venda. Les estimacions, incloent la metodologia emprada,
poden tenir un impacte significatiu en els valors i en la pérdua per
deteriorament de valor. D’acord amb [I’estimacié realitzada pels
Administradors, basant-se en I’estudi preparat per I’arquitecte municipal, el
2011, i confirmat per I’estudi realitzat en gener de 2014, van considerar
necessaria la dotacié d’una provisié per a cobrir el deteriorament de les
promocions en curs, per import net de 2.132.122,64 euros, que va ser
registrada en el compte de pérdues i guanys abreujada de I’exercici 2011
dins el capitol de variacio d’existencies de productes acabats i en curs de
fabricaci6. Durant 2014 i 2013 no s’ha registrat cap deteriorament
addicional, i els Administradors entenen que no es donen les condicions per
alliberar parcialment cap dels deterioraments registrats en exercicis
anteriors.
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La totalitat d’actius financers es troben inclosos dintre de la categoria de

préstecs i partides a cobrar i dintre de la classe d’altres.

Tots els actius financers corrents tenen el seu venciment durant el proper

exercici 2015.

Al 31 de desembre de 2014 i 2013 no existeixen actius financers denominats

en moneda estrangera per imports rellevants.

Durant 2014 s’ha cancel-lat minorant deute financer el saldo indisponible
d’un compte corrent vinculat a una operacio de financament per import de

602.280,87 euros (nota 9.1).

Deutors comercials i altres comptes a cobrar

El detall dels comptes inclosos en aquest epigraf és el seguent:

Euros
2014 2013
Clients per vendes i prestacions de serveis
Clients empreses del grup (nota 14) 67.829,00 123.523,98
Clients per prestacio de serveis 28.510,95 38.340,60
Provisions per deteriorament (11.127,74) (2.770,68)
85.212,21 159.093,90
Altres deutors
Administracions PUbliques (nota 11) 19.921,96 19.921,96
Altres deutors - 1.900,00
19.921,96 21.821,96
105.134,17 180.915,86

Determinats saldos venen d’exercicis anteriors reconeguts a I’Informe

d’Innventari emes per I’administrador concursal.
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El moviment en 2014 i 2013, és el seguent:

Euros
Clients Deutors Total
Corrent
Saldo a 1 de gener de 2013 (2.770,68) (81.58343) (84.354,11)
Aplicacions a la seva finalitat - 81.583,43 81.583,43
Saldo a 31 de desembre de 2013 (2.770,68) - (2.770,68)
Dotacions (nota 13.5) (11.127,74) - (11.127,74)
Reversions (nota 13.5) 904,16 - 904,16
Aplicacions a la seva finalitat 1.866,52 - 1.866,52
Saldo a 31 de desembre de 2014 (11.127,74) - (11.127,74)

El moviment de la provisio per deteriorament de clients i deutors, durant
I’exercici 2013 corresponia a la cancel-lacio de la provisié per deutors de
dubt6s cobrament per import de 81.583,43 euros constituida en exercicis
anteriors al ser considerats definitivament incobrables.

PASSIUS FINANCERS

La totalitat de passius financers es troben inclosos dintre de la categoria de
debits i partides a pagar i dintre de la classe d’altres.

Deutes a llarg termini

En data 15 de gener de 2013 (notificada el 23 de gener de 2013) el Jutjat
Mercantil n°® 1 de Barcelona va aprovar la proposta de conveni (concurs
917/2011- Seccid B), als efectes establerts en els articles 132 a 136 de la
Llei Concursal, presentada per VISERMA en la Junta celebrada el 19 de
desembre de 2012, sense que es plantegés cap oposicid. En conseqiiéncia,
durant 2013 es va realitzar la reclassificacié de credits concursals d’acord
amb els venciments acordats en el conveni de creditors.

Durant mar¢ de 2014 es va realitzar el primer pagament establert en el
conveni de creditors per un import total de 40.924,53 euros, corresponent al
2% del deute concursal. Durant juliol de 2015 s’ha realitzat el segon
pagament dels deutes concursals ordinaris establert per conveni.

Tal i com s’ha indicat a la nota 8, durant 2014 s’ha cancel-lat minorant
deute financer el saldo indisponible d’un compte corrent vinculat a una
operacio de finangament per import de 602.280,87 euros. Existeix un credit
subordinat concursal no comptabilitzat, donat que no esta suportat
documentalment.
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L’epigraf de “Deutes a llarg termini” presenta els segiients moviments
durant els exercicis 2014 i 2013:

Euros
Deutes no
Deutes concursals concursals
Deutes amb Deutes amb Deutes amb
Deutes amb empreses del proveidors i Administracions  Fiances rebudes
Cost amortitzat entitats de crédit Grup creditors Publiques a llarg termini Total

Cost amortitzat a 1 de gener de 2013 12.591.822,95 2.361.461,10 - - - 14.953.284,05
Altes - 392.382,67 - - - 392.382,67
Traspassos del curt termini 1.433.976,36 321.530,57 253.330,14 21.064,10 48.867,49 2.078.768,66
Traspassos a curt termini (505.565,35) - - - - (505.565,35)
Cost amortitzat a 31 de desembre de 2013 13.520.233,96  3.075.374,34 253.330,14 21.064,10 48.867,49 16.918.870,03
Altes - - - - - -
Pagaments (602.280,87) - (12.432,70) (13.126,53) - (627.840,10)
Traspassos del curt termini - 6.500,00 100.106,74 - 106.606,74
Traspassos a curt termini (237.446,54) - - (237.446,54)
Cost amortitzat a 31 de desembre de 2014 12.680.506,55 3.075.374,34 247.397,44 108.044,31 48.867,49 16.160.190,13

a) Deutes concursals a llarg termini amb entitats de crédit

Segons es descriu a la nota 2.8, la Societat esta en procés de renegociacio
dels seus deutes bancaris amb diverses entitats financeres. Els
Administradors de la Societat esperen finalitzar amb exit les negociacions
durant 2015.

b) Deutes a llarg termini amb empreses del Grup

El detall d’aquest capitol, és el seglient:

Euros
2014 2013
Deutes a llarg termini amb empreses del Grup
Préstec participatiu 2.753.843,77 2.753.843,77
Altres deutes concursals 321.530,57 321.530,57

3.075.374,34 3.075.374,34

D’acord amb I’establert pel RDL 4/2012, de 24 de febrer, “por el que se
determinan obligaciones de informacion y procedimientos necesarios para
establecer un mecanismo de financiacion para el pago a los proveedores de
las entidades locales”, en data 31 de maig de 2012 la Societat va satisfer els
pagaments als proveidors acollits al mencionat RDL per un import de
2.361.461,10 euros, els quals van ser assumits per I’Ajuntament de Vilassar
de Dalt essent inclosos en els crédits subordinats indicats a la nota 1.4.
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El Soci Unic va aprovar en data 22 d’abril de 2013 la conversi6 del crédit
concursal subordinat que ostenta amb la Societat aixi com altres aportacions
fetes durant el concurs de creditors (160.000 euros per un préstec efectuat
per I’Ajuntament durant I’exercici 2011, 167.214,74 euros per la subrogacié
efectuada per I’Ajuntament d’una polissa constituida per VISERMA amb
I’entitat Banesto en data 14 de maig de 2012 i 65.167,93 euros per les
aportacions a I’Expedient de Regulacié d’Ocupacié (ERO) de la plantilla de
VISERMA acordat durant el concurs de creditors) per un import total de
2.753.843,77 euros, en un préstec participatiu per tal de restablir la seva
situacié patrimonial al 31 de desembre de 2014 i de 2013. Els préstecs
participatius es consideren patrimoni comptable als efectes de reduccio del
capital i liquidacié de societats previstes a la legislacié mercantil.

Aquest deute a llarg termini té la consideracié de deute subordinat, de
manera que gqueda afectat per la mateixa espera establerta en el conveni pels
creditors ordinaris, pero els terminis es compten a partir de I’integre
acompliment del Conveni respecte d’aquest ultims, tal i com es descriu a la
nota 1.4.

c) Fiances rebudes a llarg termini

El capitol de “Fiances rebudes a llarg termini” presenta els seguents
moviments durant I’exercici:

Cost amortitzat Euros

Cost amortitzat a 1 de gener de 2013 -
Traspassos des del curt termini (acomptes de clients) 5.098.844,56

Traspassos de saldos en existéncies (5.049.977,07)
Cost amortitzat a 31 de desembre de 2013 48.867,49
Cost amortitzat a 31 de desembre de 2014 48.867,49

Durant 2013 el saldo net d’acomptes de clients (5.098.844,56 euros)
registrat fins I’exercici 2012 en el capitol “Altres creditors” dins el passiu i
el saldo registrat a I’actiu en el capitol d’existéncies (5.049.977,07 euros),
per un import net de 48.867,49 euros, va ser reclassificat dins el capitol de
“Fiances rebudes a llarg termini”. Tots els citats moviments corresponen a
la gestid del sector 12PP “Riera de Vilassar”.
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Euros
Capital / Limit Venciment en anys
Venciment final Tipus T.vigent Anyvenciment Disponible 2015 2016 2017 2018 2018 en endavant ~ Total Llarg termini Total Curt termini Total
Préstecs hipotecaris qualificats com a credit privilegiat:
Bankia-Can Manyer 0595.8 Euribor + 3,00 % 3,510% 2051 3.443.458,34 - - - 39.741,48 3.403.716,86 3.443.458,34 - 3.443.458,34
Bankia-Can Manyer 0871.9 Euribor + 3,00 % 3,510% 2041 937.384,00 - - - 10.818,48 926.565,52 937.384,00 - 937.384,00
Bankia- Can Manyer 0872.0 Euribor + 3,00 % 3,5610% 2051 3.625.144,82 - - - 45.883,30 3.579.261,52 3.625.144,82 - 3.625.144,82
Bankia- Cases Ravalet 0638.0 Euribor + 3,00 % 3,510% 2039 653.550,82 - - - 13.824,92 639.725,90 653.550,82 - 653.550,82
Bankia-— Cases Ravalet 0729.5 Euribor + 3,00 % 3,510% 2041 750.000,00 - - - 17.246,01 732.753,99 750.000,00 - 750.000,00
Caixabank Euribor 3 mesos +2,75%  3,160% 2020 886.037,61 - 85.238,14 85.238,14 85.238,14 630.323,19 886.037,61 - 886.037,61
10.295.575,59 - 85.238,14 85.238,14 212.752,33 9.912.346,98 10.295.575,59 - 10.295.575,59
Préstecs mercantils qualificat com a credit privilegiat:
BBVA - Nau brigada Euribor + 0,75 % 1,260% 2023 644.439,36 88.893,24 88.893,24 88.893,24 88.893,24 288.866,40 644.439,36 88.893,24 733.332,60
644.439,36 88.893,24 88.893,24 88.893,24 88.893,24 288.866,40 644.439,36 88.893,24 733.332,60
Préstecs mercantils qualificat com a crédit ordinari:
Bankia- Polissa préstec ICO -ordinari Euribor + 5,00% 6,697% 2022 1.705.103,17 35.522,98 35.522,98 88.807,46 88.807,46 1.456.442,29 1.705.103,17 35.522,98 1.740.626,15
1.705.103,17 35.522,98 35.522,98 88.807,46 88.807,46 1.456.442,29 1.705.103,17 35.522,98 1.740.626,15
Altre deute qualificat com a crédit subordinat:
Bankia- concurs crédit subordinat 2023 30.221,25 - - - - 30.221,25 30.221,25 - 30.221,25
Caixabank- concurs crédit subordinat 2023 5.167,18 - - - - 5.167,18 5.167,18 - 5.167,18
35.388,43 - - - - 35.388,43 35.388,43 - 35.388,43
Meritats no venguts - - - - - - 152.307,09 152.307,09
Deutes concursals amb entitats de credit 124.416,22  209.654,36 262.938,84 390.453,03 11.693.044,10 12.680.506,55 276.723,31  12.957.229,86
Deutes concursals ambempreses del Grup:
Aj. Vilassar de Dalt-préstec participatiu 3% Beneficis 2021 2.753.843,77 - - - - 2.753.843,77 2.753.843,77 - 2.753.843,77
Aj. Vilassar de Dalt-altres deutes concursals 321.530,57 - - - - 321.530,57 321.530,57 - 321.530,57
3.075.374,34
Deutes concursals amb empreses del Grup - - - - 3.075.374,34 3.075.374,34 - 3.075.374,34
Altres deutes financeres concursals
Deutes amb proveidors i creditors 252.718,95 5.199,19 12.997,97 12.997,97 38.993,90 177.208,43 247.397,44 5.321,51 252.718,95
Deutes amb Administracions Publiques 130.172,93 421,28 1.053,21 1.053,21 3.159,62 102.357,00 108.044,31 22.128,62 130.172,93
Altres deutes concursals 5.620,47 14.051,17 14.051,17 42.153,51 279.565,43 355.441,75 27.450,13 382.891,88
Altres deutes financeres no concursals
Fiances rebudes 79.654,32 - - - - 48.867,49 48.867,49 30.786,83 79.654,32
Proveidors per obres i serveis 156,91 - - - - - - 156,91 156,91
Proveidors empreses del Grup (Ajuntament de Vilassar de Dalt) 162.936,48 - - - - - - 162.936,48 162.936,48
Administracions Publiques 94.648,46 - - - - - - 94.648,46 94.648,46
Creditors per prestacié de serveis 34.210,96 - - - - - - 34.210,96 34.210,96
Personal 17.265,11 - - - - - - 17.265,11 17.265,11
Altres deutes 6.393,14 - - - - - - 6.393,14 6.393,14
Altres deutes no concursals - - - - 48.867,49 48.867,49 346.397,89 395.265,38
Total deutes financeres 130.036,69 223.705,53 276.990,01 432.606,54 15.096.851,36 16.160.190,13 650.571,33  16.810.761,46

34
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La classificacio per venciment dels passius financers en vigor a 31 de desembre de 2013 es mostra en el segiient quadre-resum:

Euros
Capital / Limit Venciment en anys
Venciment final Tipus T.vigent Anyvenciment Disponible 2015 2016 2017 2018 2018 en endavant  Total Llarg termini Total Curt termini Total
Préstecs hipotecaris qualificats com a credit privilegiat:
Bankia-Can Manyer 0595.8 Euribor + 3,00 % 3,510% 2051 3.443.458,34 - - - 39.741,48 3.403.716,86 3.443.458,34 - 3.443.458,34
Bankia-Can Manyer 0871.9 Euribor + 3,00 % 3,510% 2041 992.307,30 - - - 10.818,48 981.488,82 992.307,30 - 992.307,30
Bankia- Can Manyer 0872.0 Euribor + 3,00 % 3,510% 2051 3.667.289,96 - - - 45.883,30 3.621.406,66 3.667.289,96 - 3.667.289,96
Bankia- Cases Ravalet 0638.0 Euribor + 3,00 % 3,510% 2039 660.673,41 - - - 13.824,92 646.848,49 660.673,41 - 660.673,41
Bankia-— Cases Ravalet 0729.5 Euribor + 3,00 % 3,510% 2041 758.843,73 - - - 17.246,01 741597,72 758.843,73 - 758.843,73
Caixabank Euribor 3 mesos +2,75%  3,160% 2020 886.037,61 - 85.238,14 85.238,14 85.238,14 630.323,19 886.037,61 - 886.037,61
10.408.610,35 - 85.238,14 85.238,14 212.752,33 10.025.381,74 10.408.610,35 - 10.408.610,35
Préstecs mercantils qualificat com a crédit privilegiat:
BBVA - Nau brigada Euribor + 0,75 % 1,260% 2023 733.328,16 88.893,24 88.893,24 88.893,24 88.893,24 377.755,20 733.328,16 88.893,24 822.221,40
733.328,16 88.893,24 88.893,24 88.893,24 88.893,24 377.755,20 733.328,16 88.893,24 822.221,40
Préstecs mercantils qualificat com a credit ordinari:
Bankia- Polissa préstec ICO -ordinari Euribor +5,00% 6,697% 2022 1.740.626,15 35.522,98 35.522,98 88.807,46 88.807,46 1.491.965,27 1.740.626,15 35.522,98 1.776.149,13
1.740.626,15 35.522,98 35.522,98 88.807,46 88.807,46 1.491.965,27 1.740.626,15 35.522,98 1.776.149,13
Altres Préstecs mercantils amb diposit pignorat:
*Bankia-Préstec personal 09129 Euribor 1 any+4,00% 4,560% 2022 602.280,87 - - - - 602.280,87 602.280,87 - 602.280,87
602.280,87 - - - - 602.280,87 602.280,87 - 602.280,87
Altre deute qualificat com a crédit subordinat:
Bankia- concurs credit subordinat 2023 30.221,25 - - - - 30.221,25 30.221,25 - 30.221,25
Caixabank- concurs credit subordinat 2023 5.167,18 - - - - 5.167,18 5.167,18 - 5.167,18
T 3538843 - - - - 35.388,43 35.38843 - - 35.388,43
Meritats no venguts - - - - - - 50.133,05 50.133,05
Deutes concursals amb entitats de credit 124.416,22  209.654,36 262.938,84 390.453,03 12.532.771,51 13.520.233,96 174.549,27  13.694.783,23
Deutes concursals ambempreses del Grup:
Aj. Vilassar de Dalt-préstec participatiu 3% Beneficis 2021 2.753.843,77 - - - - 2.753.843,77 2.753.843,77 - 2.753.843,77
Aj. Vilassar de Dalt-altres deutes concursals 321.530,57 - - - - 321.530,57 321.530,57 - 321.530,57
3.075.374,34
Deutes concursals amb empreses del Grup - - - - 3.075.374,34 3.075.374,34 - 3.075.374,34
Altres deutes financeres concursals
Deutes amb proveidors i creditors 259.959,30 5.199,19 12.997,97 12.997,97 38.993,90 183.141,13 253.330,14 6.629,16 259.959,30
Deutes amb Administracions Pabliques 42.128,20 421,28 1.053,21 1.053,21 3.159,62 15.376,79 21.064,10 21.064,10 42.128,20
Altres deutes concursals 5.620,47 14.051,17 14.051,17 42.153,51 198.517,92 274.394,24 27.693,26 302.087,50
Altres deutes financeres no concursals
Fiances rebudes 85.173,84 - - - - 48.867,49 48.867,49 36.306,35 85.173,84
Proveidors per obres i serveis 2.489,76 - - - - - - 2.489,76 2.489,76
Proveidors empreses del Grup (Ajuntament de Vilassar de Dalt) 11.841,05 - - - - - - 11.841,05 11.841,05
Administracions Publiques 116.812,00 - - - - - - 116.812,00 116.812,00
Creditors per prestacio de serveis 43.803,26 - - - - - - 43.803,26 43.803,26
Personal 140.523,05 - - - - - - 140.523,05 140.523,05
Altres deutes 3.737,21 - - - - - - 3.737,21 3.737,21
Altres deutes no concursals - - - - 48.867,49 48.867,49 355.512,68 404.380,17
Total deutes financeres 130.036,69  223.705,53 276.990,01 432.606,54 15.855.531,26 16.918.870,03 557.755,21  17.476.625,24




9.2

36
VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2014

Garanties concedides per I’endeutament a llarg termini no hipotecari

- La polissa de préstec 1CO, de data 1 de febrer de 2011 formalitzada amb
Bankia (anteriorment Caja Madrid) per import original de 1.395.000 euros, té
com a fiador solidari a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt.

- La polissa de préstec amb garantia personal de data 25 de febrer de 2011
formalitzada amb Bankia (anteriorment Caixa Laietana) per import original de
980.000 euros, tenia associada la pignoracio d’un import de 610.970,25 euros.
Durant 2014 un import de 602.280,87 euros del compte corrent pignorat ha
estat utilitzat per cancel-lar aquest deute (veure nota 8).

- La polissa de prestec d’interes variable per import original de 1.600.000 euros
formalitzada amb BBVA, té garantia sobre els drets de crédit associats al
contracte de lloguer subscrit entre la Societat i I’Ajuntament de Vilassar de
Dalt (veure nota 7).

Altra informacié

- La polissa de préstec amb garantia personal de data 25 de febrer de 2011
formalitzada amb Bankia (anteriorment Caixa Laietana) per import original de
980.000 euros, tenia una carencia de 3 anys i meritava un tipus d’interes
vinculat a Euribor + 4% no podent ser inferior al 5,25% (floor) i un maxim del
15% (cap). El valor raonable del derivat implicit al 31 de desembre de 2013
era zero.

- Els dos préstecs amb garantia hipotecaria atorgats per Bankia (anteriorment
Caixa Laietana) sobre les Cases Ravalet, des de 25 de febrer de 2011 tenen
caréncia de capital de 3 anys.

Periodificacions a llarg termini

L’epigraf de Periodificacions a llarg termini el 2014 i 2013 correspon als diners
cobrats a 31 de desembre de 2009 per VISERMA en concepte de canon anticipat
de la concessié d’obra publica per a la construccio i explotacio del servei del
mercat municipal de Can Robinat a la mercantil Superficies de Alimentacion SA.
(Sorli). La concessio es va iniciar I’exercici 2011 i tindra una durada de 40 anys.

Agquest saldo va minorant a un ritme de 30.000 euros anuals, imputant-se a
ingressos per arrendaments (veure nota 13.2).
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9.3 - Deutes a curt termini

L’epigraf “Altres deutes a curt termini” a 31 de desembre de 2014 i 2013 es
composa de les segiients partides:

Euros
2014 2013
Fiances rebudes a curt termini: 30.786,83 36.306,35
Altres deutes a curt termini 3.863,49 3.623,65
34.650,32 39.930,00

9.4 - Creditors comercials i altres comptes a pagar

La composicio a 31 de desembre de 2014 i 2013 dels creditors comercials i altres
comptes a pagar és la seguent:

Euros
2014 2013
Deutes Deutes no Deutes Deutes no
concursals a curt concursals a curt  Total proveidors concursals a curt concursals a curt  Total proveidors
termini termini i creditors termini termini i creditors
Proveidors
Proveidors per obres i serveis 5.199,19 156,91 5.356,10 6.506,84 2.489,76 8.996,60
Proveidors empreses del Grup (Ajuntament de Vilassar
de Dalt) (nota 14.a) - 162.936,48 162.936,48 - 11.841,05 11.841,05
5.199,19 163.093,39 168.292,58 6.506,84 14.330,81 20.837,65
Altres creditors
Creditors per prestacio de serveis 122,32 34.210,96 34.333,28 122,32 43.803,26 43.925,58
Remuneracions pendents - 17.265,11 17.265,11 - 140.523,05 140.523,05
Administracions Publiques (nota 11) 22.128,62 94.648,46 116.777,08 21.064,10 116.812,00 137.876,10
22.250,94 146.124,53 168.375,47 21.186,42 301.138,31 322.324,73
27.450,13 309.217,92 336.668,05 27.693,26 315.469,12 343.162,38

El saldo de remuneracions pendents a 31 de desembre de 2013 inclofa
principalment el saldo pendent de pagament a 11 treballadors que van ser
acomiadats durant 2012 mitjangant un expedient de regulacié d’ocupacid. Durant
2014 aquest saldo ha estat traspassat al llarg termini al haver estat assumit pel
Fondo de Garantia Salarial (Fogasa).
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Informacié sobre saldos pendents de pagament a creditors, requerida per la
Disposicio Addicional 3?2 de la Llei 15/2010, de 5 de juliol, de modificacié de la
Llei 3/2004, de 29 de desembre, de mesures de Lluita contra la morositat

Conforme a la Disposicié Transitoria 22 de la Resolucié del “Instituto de
Contabilidad y de Auditoria de Cuentas”, de 29 de desembre de 2010, sobre la
informacid a incorporar en la memoria dels comptes anuals abreujats en relacid
amb els terminis de pagament als creditors en operacions comercials, els saldos
que es troben pendents de pagament a 31 de desembre de 2014 i 2013 i que
presenten una antiguitat superior als maxims de 55 dies establert en la Disposicio
Transitoria 82 de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Public
son, atenent a la seva naturalesa, els seguents:

Euros
Saldos pendents amb antiguitat
Saldos pendents > 55 dies
2014 2013 2014 2013
Creditors comercials 450.023,30 318.093,37 252.718,95 259.959,30

- EONS PROPIS

Capital social

El capital social, sense variacio en I’exercici 2014 i 2013, és de 581.647,80 euros,
i es troba dividit en 9.678 participacions, acumulables i indivisibles, de 60,10
euros de valor nominal cadascuna d’elles. Estan desemborsades en la seva totalitat
i son propietat del Soci Unic, I’Ajuntament de Vilassar de Dalt.

La Societat té la condicié d'unipersonal i, en conseqiiéncia, esta subjecte a les
obligacions establertes per la normativa vigent per a aquest tipus de societats, que
son, entre altres coses, la publicitat d'aquesta condicidé en tots els documents
publics i el manteniment d'un llibre de registre en el que es mostrin tots els
contractes subscrits amb el seu Soci Unic. Els contractes que la societat manté
amb el seu Soci Unic es mostren en la nota 14 juntament amb saldos i
transaccions amb el mateix.
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Reserves

La reserva legal supera el 20% del capital social, per la qual cosa ja no resulta
preceptiva la seva dotacid. D’acord amb la normativa, la part que no superi aquest
limit, només pot destinar-se a la compensacié de pérdues en cas que no existeixin
altres reserves disponibles per aquesta finalitat, o per augmentar el capital social
en la part que excedeixi el 10% del capital ja augmentat, sent Unicament
distribuible en cas de liquidacio de la Societat.

Altres reserves

Altres reserves correspon integrament a la Reserva voluntaria, la qual és de lliure
disposicio excepte si el valor del patrimoni net comptable fos o resultés, a
consequiencia del repartiment, inferior al capital social o si les despeses
d’establiment no amortitzades superessin a les reserves disponibles. Al 31 de
desembre de 2014 aquestes reserves no son disponibles.

El compte de Reserves voluntaries ha reflectit en I’any 2014 la dotacié practicada
per distribucid del resultat de I’exercici 2014, en virtut de I’acord adoptat pel
Soci Unic en Junta de data 26 de juny de 2014.

El compte de Reserves voluntaries va reflectir en I’any 2013 la dotacié practicada
per distribucid del resultat de I’exercici 2013, en virtut de I’acord adoptat pel
Soci Unic en Junta de data 27 de juny de 2013.
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Nota11- SITUACIO FISCAL

11.1 - Els saldos a 31 de desembre de 2014 i 2013 amb Administracions Publiques s6n
els seguents:
Euros
2014 2013
Saldos Saldos Saldos Saldos
deutors creditors deutors creditors
Actius i passius per impost diferit 22.962,30 - 22.962,30 -
Hisenda Publica
Deutora per IVA a compensar 19.861,01 - 19.861,01 -
Deutora per IVA suportat diferit - - - -
Deutora per Impost sobre Societats 60,95 - 60,95 -
Creditora per IVA - 7.878,44 - 4.976,78
Creditora per IRPF retencions practicades - 7.266,72 - 6.641,78
Creditora, saldos concurs de creditors - 73.642,59 - 98.847,86
Organismes de la Seguretat Social
Seguretat Social creditora - 5.860,71 - 5.560,20
Seguretat Social creditora, saldos concurs de creditors - 22.128,62 - 21.849,48
42.884,26 116.777,08 42.884,26 137.876,10

11.2

Tal com estableix la legislacié vigent a Espanya, els impostos no es poden
considerar definitivament liquidats fins que les declaracions presentades hagin
estat revisades per les autoritats fiscals, o després del periode de prescripcio de
quatre anys. Al 31 de desembre de 2014, la Societat té oberts a inspeccio per les
autoritats fiscals tots els impostos aplicables des d’1 de gener de 2011 (1 de gener
de 2010 per I'lmpost sobre Societats).

Els Administradors no esperen que puguin meritar-se passius addicionals de
consideracié com a consequencia d’eventuals inspeccions.

- D’acord amb el que estableix el Reial Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg, que
aprova el Text Refds de la Llei de I"'Impost de societats, la societat tributa per
aquest impost amb una bonificacio del 99% sobre el tipus general de gravamen
(25%), al realitzar activitats derivades de la prestacio de serveis compresos a
I’article 25 de la Llei 7/1985, de 2 d"abril, de Bases del Régim Local.
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La conciliacio entre el Resultat comptable abans d’impostos i la base imposable
de I’impost pel exercicis 2014 i 2013 resulta la seguent:

Euros

2014 2013
Compte de Ingressos i Compte de Ingressos i
pérdues i despeses pérdues i despeses
imputats al imputats al
guanys patrimoni net Total guanys patrimoni net Total
Resultat comptable abans d'impostos 7.629,40 (154.727,81) (147.098,41) 15.729,17 - 15.729,17
Diferéncies permanents
Subvencions d'exercicis anteriors - 2.646,10 2.646,10 - - -
Regularitzacié altres despeses d'exercicis anteriors - 152.081,71 152.081,71 - 31.638,99 31.638,99
Base imposable (resultat fiscal) 7.629,40 - 7.629,40 15.729,17 31.638,99 47.368,16

11.3

- Als exercicis 2014 i 2013 no s’han enregistrat despeses per impost corrent ates

que la Societat ha compensat bases imposables negatives d’exercicis anteriors.

Son susceptibles de compensacio amb eventuals bases imposables positives
futures les bases imposables negatives originades en els exercicis 2010 a 2012. La
Societat en base al principi de prudéncia ha optat per no reconeixer credits fiscals
derivats de les mencionades bases imposables negatives.

El detall de les bases imposables negatives pendents de compensacié a 31 de
desembre de 2014 son les seguents:

Euros
Pendent Aplicat/ Generat Pendent
daplicacio en liquidacié daplicacio
Any 31/12/13 2014 31/12/14 Limit any

2010 938.117,07 (7.629,40) 930.487,67 sense venciment
2011 476.005,35 - 476.005,35 sense venciment
2012 370.516,14 - 370.516,14 sense venciment

1.784.638,56 (7.629,40) 1.777.009,16

D’acord amb la Llei de I’impost sobre Societats vigent a Espanya, si en virtut de
les normes aplicables per a la determinaci6 de la base imposable aquesta és
negativa, el seu import podra ser compensat sense limit futur temporal amb les
rendes positives dels periodes impositius seglients amb el limit del 70 per cent de
la base imposable previa a I’aplicacio de la reserva de capitalitzacio establerta en
I’article 25 d’aquesta Llei i a la seva compensacid. En tot cas, es podran
compensar en el periode impositiu bases imposables negatives fins I’import de 1
milié d’euros.
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La compensacio es realitzaria al temps de formular la declaracié de I*‘Impost sobre
Societats, sense perjudici de les facultats de comprovacié que corresponguin a les
autoritats fiscals.

Les autoritats fiscals poden revisar les bases imposables negatives i deduccions
pendents d’aplicacio corresponents als deu exercicis fiscals previs. Transcorregut
aquest termini, el contribuent haura d’acreditar que les bases imposables negatives
que es pretenen compensar resultin procedents, aixi como la seva quantia,
mitjancant I’exhibicio de la liquidacio o autoliquidacio i de la comptabilitat, amb
acreditaci6 del seu diposit durant I’esmentat termini en el Registre Mercantil.

SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS

Els moviments d’aquest epigraf durant els exercicis 2014 i 2013 es mostren en el
quadre seguent:

Euros

2014 2013
Subvencions de capital
Saldo a 1 de gener 4.608,61 7.939,17
Regularitzacions exercicis anteriors (2.646,10) -
Traspassos a resultats (1.962,51) (3.330,56)
4.608,61

El saldo de subvencions de capital corresponia al financament per part de
I’Ajuntament de Vilassar de Dalt de diverses inversions realitzades per la
Societat.
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L’import net de la xifra de negocis presenta el segtient detall a 31 de desembre de

20141 2013:

Serveis d'obres publiques
Aules d'activitats

Zones blaves

Serveis de grua

Explotacié de camp de futbol
Altres serveis

Import net de la xifra de negocis

Euros

2014 2013
23.916,72 23.297,44
147.175,08 139.574,43
19.756,86 18.878,57
6.412,15 6.317,65
72.606,04 4.245,20
3.889,18 129.762,32
273.756,03 322.075,61

El detall dels altres ingressos d’explotacio a 31 de desembre de 2014 i 2013, és el

seglent:

Euros
2014 2013
Subvencions a I'explotaci6
Subvenci6 Cost servei - Piscina - 10.946,56
Subvencions a I'explotacio - 10.946,56
Ingressos per arrendaments
Cessio Sala Polivalent 6.446,77 7.758,85
Lloguer Bar de Can Rafart 6.050,04 6.050,04
Lloguer Nau de Serveis Can Robinat 110.488,00 110.488,00
Lloguer Casa - Ravalet, 5 - 261,72
Lloguer Bar Camp de Futbol 261,72 6.429,60
Lloguers Parkings de Can Manyer 15.124,61 13.997,35
Lloguer Camp de Futbol - C.E.V. 18.000,00 19.547,22
Lloguer Locals comercials Can Manyer 9.936,00 6.436,00
Lloguer Trasters de Can Manyer 7.301,67 6.767,46
Lloguer Pisos Can Manyer 81.031,52 59.036,04
Cessio Mercat Municipal Can Robinat 30.000,00 30.000,00
Ingressos per arrendaments 284.640,33 266.772,28
Altres ingressos d'explotacio 284.640,33 277.718,84
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L’epigraf carregues socials corresponen al cost de les quotes patronals de la
seguretat social, i es detalla de la seglient manera:

Euros
2014 2013
Seguretat Social a carrec de I'empresa 57.447,72 51.080,83
Altres despeses socials - -
57.447,72 51.080,83

L’epigraf de sous i salaris al 31 de desembre de 2013 inclofa indemnitzacions
pagades al personal per import de 16.166,33 euros.

L’epigraf “Aprovisionaments” es composa de les segiients partides:

Treballs realitzats per empreses
Compres

Euros
2014 2013
3.751,18 4.108,62
10.259,88 2.398,46
14.011,06 6.507,08

El detall de les partides que composen I’epigraf “Altres despeses d’explotacié”

son les seguients:

Euros
2014 2013
Serveis
Arrendaments i 123,97 -
Reparacions i 24.956,91 13.736,59
Serveis professionals independents 45.817,86 83.793,62
Transports 140,00 376,78
Primes 5.760,11 3.912,71
Serveis bancaris i 2.337,25 2.475,97
Publicitat, propaganda i relacions publiques 67,00 341,53
Subministrament 5.829,52 20.322,35
Altres serveis 60.482,11 35.755,48
145.514,73 160.715,03
Tribut 24.819,33 27.581,47
Variaci6 provisié per insolvéncies (nota 8.2) 10.223,58 -
180.557,64 188.296,50
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13.6 - Els “Altres resultats d’explotacié” dels exercicis 2014 i 2013 corresponen
fonamentalment als seglients conceptes:

Euros
2014 2013
Ingressos
Altres 14.613,01 24.445,32
14.613,01 24.445 32
Despeses
Despeses excepcionals - (3,90)
- (3,90)
14.613,01 24.441,42

Nota 14 - OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

a) Els saldos amb I’Ajuntament de Vilassar, el Museu Arxiu Municipal i el
Consorci Teatral i Cultural La Massa a 31 de desembre de 2014 i 2013 sén els

SEqg vents:
Euros
2014 2013
Saldos Saldos Saldos Saldos
deutors creditors deutors creditors
Ajuntament de Vilassar de Dalt
Per serveis i obres diversos 61.879,98 162.936,48 109.387,78 11.841,05
Regularitzaci6 situacié tributaria 4.066,76 - 4.066,76 -
Préstecs subordinats a llarg termini (nota 9.1) - 3.075.374,34 3.075.374,34
Diposit Ajunt.V.D.constituit a CT- PP12 5.700,00 - 5.700,00 -
Consorci Teatral i Cultural La Massa 1.882,26 - 10.069,44

73.529,00 3.238.310,82 _ 129.223,98 3.087.215,39
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b) Les transaccions entre VISERMA i I’Ajuntament de Vilassar, el Museu Arxiu
Municipal i el Consorci Teatral i Cultural La Massa durant els exercicis 2014 i
2013 s’exposen a continuacio:

Euros

2014 2013
Despeses / Despeses /
Ingressos Inversions Ingressos Inversions
Ajuntament de Vilassar de Dalt

Per prestacions de serveis diversos 153.319,32 - 10.946,56
Lloguer nau de serveis Can Robinat 110.488,00 - 110.488,00
Beneficis per vendes d'immobilitzat - - 8.264,46
263.807,32 - 129.699,02

INFORMACIO MEDIAMBIENTAL

No es preveuen contingéncies, indemnitzacions, ni altres riscos de caracter medi
ambiental en les que pugui incorrer VISERMA que siguin susceptibles de
provisio.

La Societat no té ni ha incorregut en despeses destinades a la minimitzacio del
impacte medi ambiental ni a la proteccié i millora del medi ambient. Tanmateix,
no existeixen provisions per a riscos i despeses ni contingéncies relacionades amb
la protecci6 i millora del medi ambient.

Per altra part, VISERMA no ha rebut cap subvencid, ni ingrés conseqliencia
d’activitats relacionades amb el medi ambient.

ALTRA INFORMACIO

Informacid relativa als Administradors i personal d’alta Direccidé de la Societat

Els membres del Consell d’administracié de VISERMA no han meritat cap
import en concepte de prima d’assisténcia durant I’exercici 2014 i 2013. Durant
I’exercici 2011 es van meritar primes d’assisténcia per import de 6.500 euros a
rad de 200 euros per sessio i conseller fins juliol de 2011 i de 100 euros per sessio
I conseller des d’agost a desembre de 2011, en virtut de I’acord de la Junta
General celebrada el dia 14 de juny de 2007, que resten pendents de pagament al
31 de desembre de 2014 i 2013.

VISERMA no ha concedit a cap membre del Consell d’administracié préstecs ni
ha assumit obligacions pel seu compte, i tampoc hi ha compromisos en matéria de
pensions i assegurances de vida.
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Participacions i carrecs dels Administradors de la Societat i de les persones
vinculades als mateixos en d’altres societats

El membres del Consell d’ Administracid, en compliment de I’article 229.2 del
Real Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de la
Llei de Societat de Capital, manifesten que, tant ells com les seves persones
vinculades (d’acord amb el que defineix I’article 231 de la mencionada Llei), no
posseeixen participacions ni mantenen carrecs i/o exerciten funcions de
responsabilitat en d’altres societats, amb el mateix, analeg o complementari
genere d’activitat al que desenvolupa la Societat.

Addicionalment, i d’acord amb I’article 229.1 de la esmentada Llei, els membres
del Consell d’Administracié manifesten que no s’ha produit cap situacio de
conflicte, directe o indirecte, amb I’interes de la Societat.

Informacié sobre empleats

La plantilla mitjana de la Societat per categoria durant 2014 i 2013, és la segient:

Plantilla mitja
2014 2013

Administracio i finances 1,0 10
Técnics - -
Oficials
Especialistes 10 10
Peons i altres 10 10
Professors aules 72 72

10,2 10,2

La distribucid por sexes del personal i dels Administradors al final dels exercicis
2014 i 2013 es la seguent:

Nombre al final del exercici
2014 2013
Homes Dones Homes Dones

Administradors no inclosos en ndmina 40 - 40
Administracio i finances 10 - 10
Tecnics - - -
Oficials - - -
Especialistes 10 - 10
Peons i altres 10 - 10 -
Professors aules 10 6,2 10 6,2

8,0 6,2 8,0 6,2
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Compromisos i contingencies

Tal i com s’indica a la nota 7.2, la reparcel-laci6 en la modalitat de cooperacio
del sector industrial 12PP “Pla Parcial del sector 12, Riera de Vilassar”, del
terme municipal de Vilassar de Dalt, promogut per I’empresa municipal
VISERMA fins octubre de 2014 i aprovat per I’Ajuntament de Vilassar de
Dalt va ser impugnada judicialment per part d’un propietari front el Tribunal
Contenciés Administratiu n® 7 de Barcelona. En data 16 de novembre de 20009,
es va dictar senténcia ferma, on deixa sense efecte la citada reparcel-lacié. La
Societat ha presentat recurs administratiu en front del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, que ha estat favorable a la Societat mitjancant senténcia
de data 4 d’octubre de 2012.

Tanmateix, altres propietaris del sector han interposat tot una serie de
contenciosos, principalment per reclamar indemnitzacions per I’execucio del
sector.

Els Administradors de la Societat no han registrat cap provisiéo al 31 de
desembre de 2014 i 2013, donat que entenen que en cas de pagament,
suposaria un increment de les indemnitzacions a carrec del sector o de les
diferencies d’adjudicacio i per tant a satisfer entre els propietaris en funci6 de
la seva participacio.

En resposta a una reclamacio d’un dels proveidors de la Societat, amb data 17
de gener de 2011 es va dictar una senténcia per part del Jutjat de primera
instancia de Mataro, en el que es condemnava a la Societat a pagar un import
de 1.074 milers d’euros, que es trobava adequadament registrat en el balang de
situacio adjunt al 31 de desembre de 2011. En data 31 de maig de 2012,
I’import del principal va ser liquidat.

Aguest import no incloia els possibles interessos de demora ni les costes
judicials que, en funcié de com evolucioni la negociacié que s’esta duent a
terme amb el proveidor, podrien representar passius addicionals per a la
Societat per un import aproximat de 97 milers d’euros. Aquest import va ser
degudament registrat en el passiu del balanc a 31 de desembre de 2012.

En data 16 de maig de 2011 el Tribunal Arbitral de Barcelona, va dictar
sentencia a favor d’un propietari en reclamacio de les despeses d’un mur de
contenci6 efectuat en la parcel-la del demandant, condemnant a la Societat al
pagament de 92.186,57 euros de principal, més 27.655 euros d’interessos. Al
31 de desembre de 2013, es va registrar una provisio al respecte contra
reserves com a correccio d’errors d’exercicis anteriors, no obstant no s’ha
registrat cap provisid en relacio als interessos al ser subordinats.

Remuneracions dels auditors
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L’empresa auditora del comptes anuals abreujats de la Societat ha facturat durant
I’exercici finalitzat el 31 de desembre de 2014 honoraris | despeses per serveis
d’auditoria per import de 5.500 euros (6.000 euros al 31 de desembre de 2013).
Agquest import inclou la totalitat dels serveis realitzats durant aquests exercicis,
amb independencia del moment de la seva facturacio.

Nota 17 - EFETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Entre el 31 de desembre de 2014 i la data de formulacié d’aquests Comptes
Anuals abreujats s”han produit els segiients esdeveniments d’especial significacio:

17.1 Acompliment del segon pagament del deute concursal

Durant juliol de 2015 s’esta realitzant el segon pagament establert en el conveni
de creditors per un import total de 39.080,80€ euros, corresponent al 2% del deute

concursal.

17.2 Prorroga del no comput del deteriorament de I’immobilitzat material, inversions
immobiliaries i existéncies, als efectes de determinar si s’incorre en causa de
dissolucio

La disposici6 final tercera del Reial Decret-Llei 3/2013, de 22 de febrer por el que
se modifica el régimen de las tasas en el &mbito de la Administracion de Justicia
y el sistema de asistencia juridica gratuita, ha aprovat una nova prorroga,
d’aplicacio excepcional en els exercicis socials que es tanquin en 2014, del no
comput del deteriorament de I’'immobilitzat material, inversions immobiliaries i
existéncies, als efectes de determinar si s’incorre en causa de dissolucio.

Vilassar de Dalt, 16 de juliol de 2015
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Reunits els Administradors de la Viserma Serveis i Manteniment, S.L., amb data 16 de juliol
de 2015 i en compliment dels requisits establerts en I’article 253.2 del Text Refds de la Llei
de Societats de Capital i en I’article 37 del Codi de Comerg, procedeixen a formular els
Comptes Anuals abreujats de I’exercici compres entre el 1 de gener de 2014 i el 31 de
desembre de 2014. Els Comptes Anuals abreujats venen constituits pels documents annexes
gue precedeixen a aquest escrit.
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